AISKINAMASIS RASTAS

BENDRI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: DETALIAJAME PLANE NUSTATYTY STATYBOS ZONOS IR STATYBOS
RIBOS KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE NECIUNUY K., AUKSTADVARIO SEN., TRAKU R. SAV.

Detaliojo plano iniciatorius: zemés sklypo kad. Nr. 7920/0002:330; Necitny k., AukStadvario sen.,
Traky r. sav.; savininkai G. C. ir Z. C.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengéjas: Projekto vadové — Jovita Paupliené,
kvalifikacijos atestatas - Nr. A1618; el. pastas -jovita.paupliene@gmail.com; tel. 8 699 19914.

Detaliojo plano koregavimo tikslas: Koreguoti zemés sklypo 0.7543 ha, Traky r. sav.,
Aukstadvario sen., Neéiuny k.,, detaliojo plano sklypg Nr. 6 (kad. Nr. 7920/0002:330) patvirtinto
Traky rajono savivaldybés tarybos sprendimu 2002 m. rugpjacio 29 d. Nr. S1-128 "Deél Zzemés
sklypo (kad. Nr. 7920/0002:164) Neciany kaime, Aukstadvario senidnijoje, Traky rajone, detaliojo
plano patvirtinimo“ (TPDR reg. Nr. TO0002570) siekiant tikslinti statybos zong, nekei€iant pagrindiniy
teritorijos naudojimo reglamenty.

Dokumento rengimo pagrindas:

- Detalusis planas jregistruotas LR teritorijy planavimo dokumenty registre Nr. T00002570;

- Traky rajono savivaldybés tarybos 2002 m. rugpjucio 29 d. sprendimu Nr. S1-128 ,Dél Zemés
sklypo (kad. Nr. 7920/0002:164) Neciany kaime, Aukstadvario senidnijoje, Traky rajone, detaliojo
plano patvirtinimo®;

- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu (Zin., 2013, Nr. 76- 3824;
aktuali redakcija 2022-01-29 - 2022-04-30);

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014, Nr. 2014- 00025
aktuali redakcija nuo 2022-02-11).

Planuojama teritorija: Necitny k., AukStadvario sen., Traky r. sav.; sklypo kad. Nr. 7920/0002:330.
Plotas 7543 m2,

Planavimo uzdaviniai: Rengiama ankséiau parengto detaliojo plano - "Zemés sklypo (kad. Nr.
7920/0002:164) Neciuny kaime, AuksStadvario senitnijoje, Traky rajone, detalus planas” sklypo Nr. 6
korektira (Neciuny k., AukStadvario sen., Traky r. sav.; kad. Nr. 7920/0002:330), kurios uzdaviniai:
nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties bei nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimy ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakoreguoti suplanuotos
teritorijos uzstatymo zong, statybos ribg ir numatyti artezinio vandens grezinio vieta.

Detaliojo plano koregavimo priezastis: Projektas paruostas remiantis sklypo savininky pradymu,
kad uzstatymo zona baty kuo arCiau vandens telkinio.

Detaliajame plane nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas 4045-DPk-AR

Zemés sklype Nr. 6, Neciuny k., AukStadvario sen., Traky r. sav. Lapas 1 Lapy 7 Laida 0
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1. Informacija apie planuojama teritorija
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Planuojamas zemés sklypas

1 Zemés sklypo adresas Necitny k., AukStadvario sen., Traky r. sav
2 Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 7920/0002:330
3 | Zemeés sklypo unikalus Nr. 4400-0392-4045
4 | Zemes sklypo plotas 0.7543 ha
5 Uzstatyta teritorija -
6 Paskirtis Kita
7 Naudojimo bidas Gyvenamosios teritorijos
8 Naudojimo pobudis Mazaauksc¢iy gyvenamuyjy namy statybos
9 | Zemés sklypo savininkas Privatls asmenys G. C ir Z. C.
10 | Valdymo forma Bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybeée
11 | Zemés sklype yra jregistruoti | Néra
pastatai
12 | Servitutai Kelio servitutas
13 | Specialiosios naudojimo PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
salygos: skyrius, astuntasis skirsnis);
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
septintasis skirsnis).
14 | Situacijos schema
15 | Detaliojo plano schema
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Detaliajame plane nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas
Zemés sklype Nr. 6, Neciuny k., AukStadvario sen., Traky r. sav.

4045-DPk-AR
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16 | Teritorijos jvertinimas Planuojama teritorija néra kultiros paveldo objekty
paminklosauginiu aspektu teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas,
neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy
reikalavimy ir apribojimy néra.

17 | Kra$tovaizdis Planuojamoje teritorijoje néra saugojamy Zeldiniy.

2. Statybos zonos ir statybos ribos koregavimas

Supaprastinta tvarka atliekamas Traky raj. savivaldybés tarybos 2002 m. rugpjacio 29 d.
sprendimu Nr. S1-128 ,Dél Zzemes sklypo (kad. Nr. 7920/0002:164) Neciuny kaime, AukStadvario
senidnijoje, Traky rajone, detaliojo plano patvirtinimo® sklypo Nr. 6 statybos zonos koregavimas.

Siuo projektu zemés sklype Negitiny kaime, Aukstadvario seniiinijoje, Traky rajone (sklypo
kad. Nr. 7920/0002:330), detaliajame plane vykdoma: statiniy statybos zonos, statybos ribos
keitimas ir numatoma artezinio grezinio vieta. Uzstatymo (statybos) zonos praplétimas | pietine
sklypo link vandens telkinio.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran€iy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymu Nr. 540 (2022-09-02 jsak. Nr. D1-293 redakcija) ,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apras$o patvirtinimo” 9.3 punktu: Neditny
ezerui nustatomas 10 m ploCio pakrantés apsaugos juosta (prie ilgesniy kaip 10 km, bet trumpesniy
kaip 100 km upiy, prie eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas yra 10-200 ha, dirbtiniy nepratekamy
pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas — 2 ha ir daugiau, ir prie visy kanaly).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XllI-2166) 99 str. 8 p. pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:
statyti pastatus mazZesniu kaip 50 metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos iSorinés ribos, iSskyrus atvejus, kai:

a) atstatomi identiSki buvusios sodybos pastatai;

b) statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiSkai uzstatytose teritorijose,
sodybose, savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose
kaime;

c) uz pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos statoma ne
daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne aukstesné kaip 4,5
metro asmeninio naudojimo pirtis be risio sodyboje ar kitos paskirties Zemés rekreaciniy teritorijy
naudojimo bido zemés sklype;

d) statomi elingai, numatyti savivaldybés ar jos dalies bendrajame plane ir (ar) saugomos
teritorijos specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytoje rekreacijai skirtoje teritorijoje.

Nagrinéjamame sklype statybos zonos praplétimas numatomas iki 50 metry ribos nuo
pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos.

Kiti detaliuoju planu nustatyti ir patvirtinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai ir
reikalavimai nekei€iami.

Apacioje pateiktoje schemoje pavaizduota esama uzstatymo zona ir kaip ji tikslinama
detaliojo plano projektu (zr. 1pav.).

Detaliajame plane nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas 4045-DPk-AR
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1pav. UzZstatymo zonos koregavimas (uZstatymo zonos tikslinimas)
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ESAMA DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONA
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KOREGUOJAMA DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONA

Statiniy statybos zona koreguojama atsizvelgiant | STR 2.02.09:2005, 8 priedo ,Statiniy
iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. Statiniai turi bati iSdéstomi sklype

taip, kad nebdty pazeisti gretimy sklypuy savininky ar naudotoju pagristi interesai. Nustatomi Sie

maziausi atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonujy linijy, iSskyrus atvejus, kai
mazesnis atstumas numatytas teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
.otatybg leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy auk$tis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos

Detaliajame plane nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas

4045-DPk-AR

Zemés sklype Nr. 6, Neciuny k., AukStadvario sen., Traky r. sav.

Lapas 4

Lapy 7

Laida O




AISKINAMASIS RASTAS

Zemes pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auksCio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bdti maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

Techninio projekto metu, bdtina jvertinti ar statybos zonoje esantys medziai yra priskiriami
saugotiniems, kurie atitinka 2008-03-12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,Dél kriterijy,
pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems® Nr. 206, nurodytus kriterijus. Esamy medziy
kirtimui, persodinimui ar kitiems pa$alinimo genéjimo darbams, reikia iSimti Traky savivaldybés
administracijos leidima. Jei medziai nebus kertami ar persodinami, rengiant techninius projektus,
bdtina uztikrinti maziausius leistinus atstumus tarp zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinandiy
mechaninj atsparumg ir pastovuma, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
»Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 3 priedu.

2.1 Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
Koreguojant statybos zong iSlaikomi visi galiojan€iu detaliuoju planu nustatyti teritorijos

tvarkymo ir naudojimo reglamentai: Zemés paskirtis, naudojimo buadas, teritorijos uZstatymo

tankumas, intensyvumas, aukstingumas.

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS REZIMO REIKALAVIMAI ZEMES SKLYPE NR.6

PRIES DETALIOJO PO DETALIOJO

PLANO KOREGAVIMA

PLANO KOREGAVIMA

SKLYPO PLOTAS

7543 m?

7543 m?

NAUDOJIMO BUDAS

G1 - gyvenamasis,
sodybinio uZstatymo

G1 - gyvenamasis,
sodybinio uzstatymo

UZSTATYMO TANKUMAS 0.05 0.05
UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0.09 0.09
UZSTATYMO ZONOS PLOTAS ~1394 m? ~2934 m?
AUKSTINGUMAS 1-2 1-2

3.2 Inzinerinis teritorijos aprapinimas

Elektros tinklai: i§ esamy elektros tinkly pagal gautas prisijungimo salygas.

Geriamas vanduo: i$ proj. vietinio vandens tiekimo jrenginio - artezinio grezinio, kuriam turi
bati nustatoma 3 m grieZto rezimo apsaugos zona.

Buitinés nuotekos: | proj. vietinius nuoteky surinkimo tinklus - sertifikuotus buitiniy nuoteky
valymo jrenginius. Turi bati uztikrinta griezta iSvalyty nuotéky kontrolé.

Lietaus nuotekos: sklypy planavimo pagalba lietaus nuotekos sklandziai pasiskirsto j Zalius
plotus, link keliy, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.

3.3 Aplinkos apsauga

Susidarantys ter3alai — buitinés nuotekos ir buitinés atliekos. Atlieky (buitiniy) surinkimas j
buitiniy atlieky konteinerius. Atlieky tvarkymas pagal galiojancius reikalavimus. Aplinkos oro tarSai
detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Teritorija suplanuota, iSsaugant
gamtinio karkaso bei krastovaizdzZio elementus, tausojant gamtine aplinkg. Greziniui turi bati
nustatoma 3 m griezto rezimo apsaugos zona. Valymo jrenginiai turi bati sertifikuoti, uztikrinama
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griezta iSvalyty nuoteky kontrolé. Sprendiniy koregavimas nepablogins planuojamos teritorijos
pavirsiniy vandeny kokybés, neturés jtakos krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai.

3.4 Gaisro gesinimas

Vandens paémimas i§ esamo pavirSinio vandens telkinio — Necilny ezero. Planiniai
sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas saglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Statant pastatus, turi bati iSlaikomi priesgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bdti jvykdomi reikalavimai priesgaisriniy
atstumy sumazinimui.

3.5 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepriestarauja Traky rajono savivaldybés bendrajam
planui, kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams
ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy ir statybos techniniy reikalavimy
reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg projekto sprendiniams.

Planuojami statyti pastatai bei statiniai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai.
Visos plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu
aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems gyvenamiesiems pastatams neturés.

Nepagrindiniy detaliojo plano sprendiniy koregavimas nenustato papildomy apribojimy
gretimuose sklypuose vykdomai Gkinei veiklai ar jy paskirciai.

Detaliojo plano korektiira nepablogins esamy gretimy Zzemés sklypy naudojimo
salygu, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, trediujy Saliy interesai
nebus pazeisti.

Pastabos

Rengiant statiniy techninius projektus turi bati jgyvendinami konkretds prieSgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

UzZstatymo ribose galimas statiniy iSdéstymas, vietos, jy uZimamas plotas sprendziamas
pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu, nepazeidziant uzZstatymo ribos bei statybos
normatyvy.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos darbus, esant batinumui,
parengti inzineriniy tinkly perkélimo projektg ir suderinti su inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis
jmonémis. Techninio ar darbo projekto ruoSimui gauti naujas inzineriniy tinkly prisijungimo sglygas.

InZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai planuojamos teritorijos viduje turi bati
tikslinami/nustatomi nutiesus/pertvarkius inZinerinius tinklus, bei teisés akty nustatyta tvarka ar
kadastriniy matavimy metu.

Planuojamai teritorijai taikomi teisés aktai (su vélesniais pakeitimais):

LR Zemés jstatymas.

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas

LR Teritorijy planavimo jstatymas

LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr.V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo* (aktuali redakcija).

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;
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Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

Zemés naudojimo bady turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-8
(suvestiné redakcija nuo 2017-01-01).

STR 2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,Plany ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apra$as®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, galioja juos keiCiantys.

Plano rengéja PV J. Paupliené........................... e
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