2003-07-09 TRAKU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS
ISAKYMU NR. P2-317 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU / KADASTRO NR. 7901/0004:8
IR 7901/0004:11/ RAUDONISKIU K., TRAKU SEN., TRAKU R., DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPUI DVARCIU G. 6, RAUDONISKIU K.

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: Fizinis asmuo.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai‘),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: Koreguoti statiniy statybos zona, statybos ribg ir statybos linijg, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstyma, esant poreikiui koreguoti inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribas, konkrety pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstyma
nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, apzeldinamg teritorijos dalj, planuojamos
teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidus ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.

Informacija apie esama Zemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Traky r. sav., Traky sen., Raudoniskiy k., Dvar¢iy g. 6
2. | Zemés sklypo kadastrinis 7901/0004:99 Akmenos k.v.
Nr.
Zemeés sklypo plotas 0.2535 ha
4. | Naudojimo paskirtis Kita
Naudojimo budas/pobiudis Gyvenamosios teritorijos/Mazaauks$ciy gyvenamyjy
namy statybos
6. | Nuosavybés teisé Fizinis asmuo
7. | Uzufruktas Fizinis asmuo
7. | Servitutai Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis) - 0.035 ha;
Kelio servitutas (tarnaujantis) - 0.0027 ha;

8. | Teritorijos, kuriose taikomos | VI-8. PavirSiniy vandens telkiniy
SZNS, nejregistruotos pakrantés apsaugos juostos — 0.035 ha;
Nekilnojamojo turto registre | VI-7. PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos - 0.2535 ha;

9. | Duomenys apie jregistruotas | -
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo sglygos

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Esamas zemés sklypas kad. Nr. 7901/0004:99 (Traky r. sav., Traky sen., Raudoniskiy k.,
Dvarciy g. 6) vakaruose, Siaur¢je ir rytuose ribojasi su Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijy sklypais, pietuose su Dvarc¢iy ezeru, kuriam sklypas néra suformuotas.
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II1. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:
Istrauka is 2021-03-25 Traky savivaldybés tarybos sprendimu Nr. SIE-59 patvirtinto Traky rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Pagrindinio bréZinio

— —_— L]
FUNKCINES ZONOS :*rl I I.'F.
Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos

- Planuojama kompaktisko uZstatymo gyvenamoji zona

Esama vientiso uZstatymo gyvenamcji zona
Planuojama vientiso uZstatymo gyvenamaoji zona

Pramonés ir sandellavlmo zona
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Kore gu(;j amas sklypas

Planuojamas sklypas priskiriamas urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms,
planuojamai vientiso uzstatymo gyvenamajai zonai.

KrastovaizdZio tvarkymo zona — Nr. 6, bendras kraStovaizdzio pobuidis — struktiirinis agrarinis
krastovaizdis-agrarinis miskingas, krastovaizdzio vertybes i$saugantis naudojimas — teritoriniu
pozitriu diferencijuotas miSrus teritorijos naudojimas — tausojantis-intensyvus ekstensyvaus
rekreacinio pritaikymo, Krastovaizdzio gamtinis pobiidis — eZerynas.

IStrauka is 2021-03-25 Traky savivaldybés tarybos sprendimu Nr. S1E-59 patvirtinto Traky
rajono savzvaldybes teritorijos bendrojo plano keitimo Pagrindinio brézinio detalizavimo bréZinio
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Planuojama vientiso uzstatymo gyvenamou zonair |ndeksas brezmyje
Koreguojamas sklypas

Planuojama teritorija yra vientiso uZstatymo gyvenamojoje zonoje UV. Siaurés vakaruose
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dalis planuojamos teritorijos patenka j pavirSinio vandens telkinio apsaugos zong.

IStrauka is 2021-03-25 Traky savivaldybés tarybos sprendimu Nr. S1E-59 patvirtinto Traky rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo gamtinio karkaso brézinio
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Koreguojamas sklypas

Planuojama teritorija patenka j geoekologing takoskyra T3 — Grazinami ir gausinami
krastovaizdZio natiralumg atkuriantys elementai.

Istrauka is 2003-07-09 Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. P2-317
patvirtinto zemés sklypy / kadastro Nr. 7901/0004:8 ir 7901/0004:11/ Raudoniskiy k., Traky sen.,
Traky r., detaliojo plano
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Rengiamu projektu koreguojami 2003-07-09 Traky rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. P2-317 patvirtinto zemes sklypy / kadastro Nr. 7901/0004:8 ir
7901/0004:11/ Raudoniskiy k., Traky sen., Traky r., detaliojo plano sprendiniai.

IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2023-04-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uZzstatymo tipo ir
nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisieckimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikeiia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemes sklypo
valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koreguojamas 2003-07-09 Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. P2-317 patvirtintas zemés sklypy / kadastro Nr. 7901/0004:8 ir 7901/0004:11/
Raudoniskiy k., Traky sen., Traky r., detalusis planas, siekiant koreguoti statiniy statybos zona,
statybos ribg ir statybos linijg, automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, esant poreikiui koreguoti
inZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribas,
konkrety pastaty ir viesyjy erdviy iSdéstyma nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant iy erdviy ploto,
apzeldinama teritorijos dalj, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidus ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeiciami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekeiciami.

V. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba (zona), numatant gyvenamojo namo Dvarciy
g. 6 rekonstrukcija. Planuojamoje teritorijoje yra esama sodyba (gyvenamasis namas su jam
priklausomais pagalbiniais statiniais - elingu). Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby
turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumenta padariniy Salinimas® 7 priede, bei reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukeijy aukstis, skaiciuojant
Ji nuo Zemes sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukStis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam vir$ 8,5 m auk$&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai
gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima. Siuo
atveju mazinamas atstumas nuo sklypo riby, besiribojanciy su Zzemes sklypais Palaimos g. 15C (kad.
Nr. 7901/0004:220) ir Dvarciy g. 4 (kad. Nr. 7901/0004:791), taciau sklypy savininkas tas pats, todél
nebus pazeisti treCiyjy asmeny teiséti interesai. Nuo kity sklypy riby iSlaikomi reglamentuojami
atstumai.

Detaliuoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus statiniy statybos
zong ir statybos riba, nekei¢iamas.

Rekonstruojamo pastato statybos zonos dalis patenka j ezero apsaugos zong, kuri yra 50 m
nuo apsaugos juostos, taciau, vadovaujantis Bendruoju planu, sklypas patenka j UV- planuojamo
vientiso uzstatymo gyvenamaja zong, o remiantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymu draudziama 8) statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu iki pavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, iSskyrus atvejus, kai: b) statomi pastatai
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miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uZstatytose teritorijose, sodybose, savivaldybiy
ar jy daliy bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime. Projekto
sklypas yra vientiso uZstatymo gyvenamojoje zonoje ir nepatenka i Traku regioninio parko
teritorija, taip pat nepatenka j saugoma ar kultiiros paveldo teritorija. Rekonstruojamas
pastatas yra esamoje sodyboje ir pagal bendraji plang patenka j numatytas urbanizuoti
teritorijas kaime.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy statymo viety poreikis
nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
techninio projekto rengimo metu. Rengiamu projektu numatomos preliminarios automobiliy
stovéjimo vietose, kurios bus tikslinamos techniniy projekty rengimo metu. Pabloginus esamy
gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Rengiamu projektu numatoma preliminari atlieky surinkimo aikstelés vieta, kuri planuojama
Siaurés vakarinéje sklypo dalyje. Atlieky surinkimo aikStelés vieta tikslinama techninio projekto
rengimo metu. Atliekos biity surenkamos j sklypuose stovin€ius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky vez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos
nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti 2003-07-09
Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. P2-317 patvirtinto Zemes sklypy
/ kadastro Nr. 7901/0004:8 ir 7901/0004:11/ Raudoniskiy k., Traky sen., Traky r., detaliojo plano
detaliojo plano sprendiniai nekeifiami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
i$laikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) i§skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti i§déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR
2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga®, Gaisrin€s saugos pagrindiniais
reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés aktais. NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi
biiti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto rengimo metu). Vadovaujantis 2003-07-09
Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. P2-317 patvirtinto Zemés sklypy
/ kadastro Nr. 7901/0004:8 ir 7901/0004:11/ Raudoniskiy k., Traky sen., Traky r., detaliojo plano
sprendiniais, gaisro atveju vanduo bus imamas 1§ Dvarciy ezero. Rengiamu projektu gaisrinés saugos
sprendiniai nekei¢iami. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto (SprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Susisiekimas:

Susisiekimo sistema esama, suplanuota 2003-07-09 Traky rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. P2-317 patvirtint. Zemés sklypy / kadastro Nr. 7901/0004:8
ir 7901/0004:11/ Raudoniskiy k., Traky sen., Traky r., detaliuoju planu. | koreguojama sklypa kad.
Nr. 7901/0004:99 (Traky r. sav., Traky sen., Raudoniskiy k., Dvar¢iy g. 6) patenkama per esamg
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypa kad. Nr. 7901/0004:837, vedantj i§ kelio
Padvariskés-RaudoniSkés, kelio Nr. TSV038 (Palaimos g.). Rengiamu projektu lieka galioti
patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti servitutai ir jvaziavimai.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy statymo viety poreikis
nustatomas pagal STR 2.06.04:214 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
techninio projekto rengimo metu. Rengiamu projektu numatomos preliminarios automobiliy
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stovéjimo vietose, kurios bus tikslinamos techniniy projekty rengimo metu. Pabloginus esamy
gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Projekto vadove S. Kazlauskiené
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