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1. BENDRI DUOMENYS

UAB ,SPECTATOR NT*
Statytojas Senasis Ukmergés kel. 4, Uzubaliy k., 14302 Vilniaus r.
Mob. +370 52621040

Statinio statybos vieta Vilniaus g. 33, Trakai
Statinio statybos rasis Naujo statinio statyba

| grupés nesudétingasis statinys

Statinio kategorija _
(K=S-H* K=125,8-3,7°=6372;10<6372<10000)

,Statinio paskirtis Kitos paskirties inzinerinis statinys

01 Projektuojama automobiliy savitarnos plovykla

Projektuojami statiniai ; .
) ) 02 Projektuojama paslaugy aikstelé

Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymu, projekty
rengimo tvarkg reglamentuojandiais norminiai aktais, statybos techniniais reglamentais, taisyklémis,
standartais, higienos normomis, projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi, Zemés sklypo nuosavybés

dokumentais, sklypo topografine nuotrauka. Architektaros karinio autorius - architektas Gintautas

Uselis

2. STATINIO PROJEKTO ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS, ZEMES SKLYPO
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI

G am(re)4E"

Tlam(re)4E

S6a3K’

8lau'(re)4E

HNmadB

76-1/a6B

1 pav. Traky raj. sav. bendrojo plano keitimo (reg. Nr. T00086049) iStrauka su paZzyméta projektuojamo objekto
vieta

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA
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Vadovaujantis minimu bendrojo plano keitimu, sklypas patenka j zong 83/uvi4K', kurioje taikomi Traky

miesto bendrojo plano sprendiniai.

v Cbaogg

e 2
L7 & OV

i Sk
A

S

uKM/uKM* Kitos miSrios mazo uzstatymo intensyvumo teritorijos /
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2 pav. Traky miesto bendrojo plano istrauka su pazyméta projektuojamo objekto vieta

Pagal Traky miesto bendrajj plang sklypas patenka j Mirios maZo uzstatymo intensyvumo
teritorijas (UKM* 0,4/0,6 1a. (+M) 7,5 m), kurioms keliami dideli reikalavimai pastaty tipui ir architektdrai,
vieSyjy erdviy kokybei, socialinei infrastruktirai. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirtys bei naudojimo budai — kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, inZinerinés infrastruktiros teritorijos, bendro naudojimo
teritorijos, rekreacinés teritorijos. Teritorijy struktdra: 1) Bendro naudojimo teritorijy (Zeldynai, parkai,
skverai) minimalus rodiklis — >10 %; 2) Visuomeninés paskirties teritorijy minimalus rodiklis — >10 %; 3)
Komerciné — >15 %; 4) Gyvenamoji su komunikaciniais koridoriais — ?50 %. UZstatymo reglamentai
(taikoma naujai statybai): 1) Maksimalus uzstatymo intensyvumas — gyv. paskirties obj. 0,4,
komerciniams obj. 0,6; 2) Maksimalus uzstatymo aukstingumas (auksty skaicius / aukStis metrais iki
kraigo) — uzstatymo aukstingumas iki 2 auksty/10 m; TINP — 1 aukStas (galima jrengti mansardg) /
7,5m.

Statinio projektas atitinka teritorijy planavimo dokumentus.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA
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3. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA, PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Zemés sklypas (Nr. 7977-0003-0389) Trakai, Vilniaus g. 33 (zr. 3 pav.), kurio nuosavybés teisé

priklauso Lietuvos Respublika, valstybinés Zemes patikéjimo teisé Nacionaliné Zemés tarnyba prie
Aplinkos ministerijos. Sudaryta nuomos sutartis iki 2096-07-29 — nuomininkas UAB SPECTATOR NT*.
Zemés sklypo, kuriame planuojama naujo statinio statyba, plotas — 0.5719 ha, kadastrinis Nr.
7977/0003:389 Traky m. k.v.

3 pav. Naujai statomo objekto sklypo vieta
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

1) Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 119 kv. m;

2) Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) — 3 kv. m.
Nejregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

1) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

(1l skyrius, deSimtasis skirsnis);
2) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis);

3) Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis skirsnis);

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA
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4)
5)
6)
7
8)

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);

Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (lll skyrius, astuntasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis);

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

vienuoliktasis skirsnis).

Statinio statybos sklype yra esami Sie statiniai (Zr. 4 pav.):

Pastatas — Degaliné (unikalus daikto nr. 7999-7006-0014). Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — prekybos, kurio bendras plotas: 280.26 kv m, uZstatytas plotas: 316.00 kv. m.
Zyméjimas 1E1/g;

Pastatas — Paslaugy pastatas (unikalus daikto nr. 7999-7006-0047). Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — pagalbinio Okio, kurio uZstatytas plotas: 23.66 kv m. Zyméjimas
4H1p;

Pastatas — Sandélis (unikalus daikto nr. 7999-7006-0025). Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis — pagalbinio Gkio, kurio uzstatytas plotas: 20.10 kv m. Zymé&jimas 211/p;

Kiti inZineriniai statiniai — Sulinys (unikalus daikto nr. 4400-2183-4777). Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai, kurio gylis: 4,5 m. Zyméjimas k;

Kiti inzineriniai statiniai — AikStelé (unikalus daikto nr. 4400-2183-4899). Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — kiti inzineriniai statiniai. Zyméjimas bl, b2;

Kiti inzineriniai statiniai — Stoginé (unikalus daikto nr. 4400-2183-4822). Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai, kurios plotas 365.24 kv. m. Zyméjimas 5I1/g;
Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai — rezervuarai 2 vnt. (unikalus daikto nr. 7999-
7006-0069). Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai. Zyméjimas c-
9, c-10;

Kiti inZineriniai statiniai — PoZzeminé degaly talpykla (unikalus daikto nr. 4400-0062-3267).
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai, kurios tdris 60 kub. m.
Zymeéjimas c;

Kiti inzineriniai statiniai — Paskirstymo Sulinys (unikalus daikto nr. 4400-0062-3334). Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai, kurio aukstis 2.70 m. Zyméjimas
81;

Kiti inZineriniai statiniai — Smélio sésdintuvas (unikalus daikto nr. 4400-0062-3412). Daikto
pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai (degaliniy), kurio aukstis 2.10 m.

Zyméjimas §2;

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA
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— Kiti inzineriniai statiniai — Naftos produkty NCF-3 separat. (unikalus daikto nr. 4400-0062-

3467). Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inzineriniai statiniai, kurio aukstis 3.00 m.

Zyméjimas $3;

— Kiti inzineriniai statiniai — Méginiy paémimo Sulinys (unikalus daikto nr. 4400-0062-3567).

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inzineriniai statiniai, kurio aukstis 2.30 m.

Zyméjimas $4.

4 pav. Esami Zemés sklypo statiniai

Pastshs kesdawrmis satsvema petikshien ik passiu JHuu
Statirey ddertymo plarm vadarytsa 3 -.uuu “Teskuva® (e e |
wifemunty deres sklypo phere Skiype kadas 2ns 79

Zemés sklypas, kuriame numatoma naujo statinio statyba patenka j Traky nacionalinio parko

teritorijg, kurios tikslas iSsaugoti Traky salos ir pusiasalio piliy, Senyjy Traky piliavietés ir senovinés

gyvenvietés istorinius archeologinius kompleksus, Traky senamiescio planine erdvine struktlrg. Dalis

teritorijos turi buveiniy apsaugos svarbios teritorijos statusg. Sklypas nepatenka j ,NATURA 2000"

teritorijas bei su jomis nesiriboja. Sklype néra j saugomy rasiy sarasus jrasyty gyvany ir augaliniy rasiy.

DOKUMENTO ZYMUO
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5 pav. Saugomos teritorijos

Sklypas nepatenka j kultdros paveldo objekty ar jy apsaugos zony ribas.

4. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Pavadinimas: Kitos paskirties inZinerinio statinio (savitarnos automobiliy plovyklos) Vilniaus g. 33,

Trakuose, supaprastintas statybos projektas
Statybos risis: Naujo statinio statyba
Statinio kategorija: Nesudétingasis | grupés
Statinio paskirtis: kitos paskirties inzinerinis statinys.
Sklypo uzstatymo tankumas: kaip numatyta galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose.
Sklypo uzstatymo intensyvumas: kaip numatyta galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose.
Statinio aukstis: apie 3,7 m.
Statinio auksty skaicius: 1 aukstas

Statinio bendrasis plotas: apie 13,05 m2

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA
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5. PROJEKTINIY PASIOLYMUY SPRENDINIAI

— Projektuojama 3 +1 viety savitarnos automobiliy plovykla

— Projektuojama paslaugy aikStelé su savitarnos dulkiy siurbliais lengviesiems
automobiliams.
Plovykla - kitos paskirties inzinerinis statinys (STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® p. 4.2),
Automobiliy savitarnos plovykla skirta aptarnauti lengvuosius ir nedideliy gabarity krovininius

automobilius.

Vienu metu objekte gali bdti plaunamos 4-ios transporto priemonés. Trys plovimo aikStelés
numatomos dengtos, apsaugant jas nuo krituliy. Vieng plovimo aikstele numatoma palikti atvirg joje bus
galima plauti aukStesnes transporto priemones. Projektuojamos 4 vietos su savitarnos dulkiy siurbliais
automobiliy salonams valyti.

Objekto klientai plauna automobilius patys, prie$ tai nusipirke korteles plovimui. Plovimas bus
vykdomas auksto slégio Silto vandens srove ir Siltu vandeniu su putomis.

Plovykla visiSkai automatizuota ir dirbanciyjy nebus. Pagal sutartj su plovyklg prizidrinia firma
vyks jos aptarnavimas nustatytu grafiku.

Automobiliy srauto padidéjimo nenumatoma. Savitarnos plovykla jrengiama esamy klienty
patogumui, kurie atvyke uzsipilti degaly turés galimybe savarankiSkai nusiplauti automobilj ir esant
poreikiui iSsiurbti salona.

Kad automobiliy srautai nesikirsty ir baty iSvengta automobiliy griséiy, statytojas numatys degaline
aptarnaujanciojo transporto atvykimg organizuoti taip, kad kuras, prekés ir pan. bty atvezamos tuo

metu, kai degalus pilanciy ir transporto priemones plaunanciy klienty yra maziausi srautai.

5.1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI

Sklype esantys medziai nepatenka j statybos darby teritorijg. Zalioje zonoje - veja.

Sklypo teritorijoje esamos dangos — asfaltbetonis. Naujai projektuojama asfalto danga — apie
162,40 m?, trinkeliy danga apie — 12,00 m?, betono danga — apie 166,00 m2,

Esami ir basimi zemés sklypo rodikliai pateikiami lenteléje Zemiau.

1 lentelé. Zemés sklypo rodikliai

Esama Bisima
Zemeés sklypo uZstatymo plotas, m? 725 850,8
Sklypo uzstatymo tankumas, % 12,7 14,9
Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 57 59

Jvaziavimas j teritorijg ir iSvaziavimas i$ jos paliekami esami nuo kelio Trakai- Senieji Trakai.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA
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Automobiliy stovéjimo vietos paliekamos esamos.

Kitos paskirties inZinerinis statinys (automobiliy savitarnos plovykla stoginé) projektuojamas sklypo
vakarinéje dalyje. |vazZiavimas ir iSvaziavimas i§ sklypo projektuojamas i$ kelio Trakai- Senieji Trakai.
Statinys projektuojamas atsizvelgiant | projektuojamus poreikius bei atstumus iki kaimyniniy sklypy,
pastaty ir gatviy apsaugos zonuy.

Projektuojame sklype yra esami buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, vandentiekio tinklai, elektros
tinklai, rySiy tinklai. Projektuojamai savitarnos autoplovyklai bus reikalingas elektros energijos tiekimas,

vandentiekis, lietaus ir buitiniy nuoteky iSvadai.

Inzinerine infrastruktirg numatoma spresti supaprastinto statyby projekto (SSP) rengimo etape.

5.2. KONSTRUKCINIAI SPRENDINIALI

Projektuojamos savitarnos automobiliy plovyklos karkasas metalinis. Statinio tdrj formuoja
sutapdintas stogas. Projektuojamos plovyklos konstrukcijos numatomos metalinés, cinkuotos, kolony ir
parapeto apdaila — plastiko, stogas — skardinis. Po kolony apdaila montuojama paslépta lietaus

nuvedimo sistema.

5.3. TECHNOLOGINIS PROCESAS

Projektuojami statiniai
- Projektuojama 3 +1 viety savitarnos automobiliy plovykla
- Projektuojama 4 viety paslaugy aikstelé
Savitarnos plovyklos visiSkai automatizuotos ir dirbanciyjy asmeny nebus.

Automobiliy savitarnos plovykla skirta aptarnauti lengvuosius ir nedideliy gabarity krovininius

automobilius.

Vienu metu objekte gali bati plaunamos 4-ios transporto priemonés. Trys plovimo aikStelés
numatomos dengtos, apsaugant jas nuo krituliy. Vieng plovimo aikdtele numatoma palikti atvirg joje bus

galima plauti aukstesnes transporto priemones.
Objekto klientai plauna automobilius patys, pries tai nusipirke korteles plovimui.

Plovykla visiSkai automatizuota ir dirban&iyjy nebus. Pagal sutartj su plovyklg priziGrincia firma

vyks jos aptarnavimas nustatytu grafiku.

5.4. ELEKTROTECHNIKOS SPRENDINIAI

Projektuojame sklype yra esami elektros tinklai. Projektuojamai savitarnos autoplovyklai bus

reikalingas elektros energijos tiekimas.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA
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5.5. ELEKTRONINIY RYSIY (TELEKOMUNIKACIJY) SPRENDINIAI

Projektuojame sklype yra esami rySiy tinklai.

5.6. ATLIEKY TVARKYMAS

Visos atliekos yra perduodamos pagal sutartj atliekas tvarkandiai ir transportuojanciai jmonei, kuri
yra registruota atliekas tvarkanciy jmoniy registre. Atliekos tvarkomos pagal galiojanéias ,Atlieky
tvarkymo taisykles®.

Buitinéms atliekoms rinkti numatomas konteinerinis atlieky surinkimo budas. Konteineriy tipas ir
dydis parenkamas pagal kliento poreikj, skai€iuojant pagal kliento atlieky kiekj ir iSvezimo daznj.

Statybinés atliekos statybos metu iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos
aptvertoje statybos teritorijoje konteineriuose ar kitoje uzdaroje talpykloje. Statybiniy atlieky turétojas
nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vietg bus gabenamos statybinés atliekos. Taip pat jis atsako uz
tvarkingg jy pakrovimg ir pristatymg j sgvartyna.

Statytojas, baiges statybos darbus, priduodamas statinj priémimo naudoti komisijai pateikia
dokumentus apie faktinj susidariusiy statybiniy atlieky, netinkamy naudoti ir perdirbti, pristatymag |

sgvartyng.

5.7. ENERGETINIY ISTEKLIY (ELEKTROS ENERGIJOS, GERIAMOJO VANDENS, DUJY IR

KITY ISTEKLIY) KIEKIS IR APRUPINIMO SALTINIAI

Projektuojame sklype yra esami buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, vandentiekio tinklai.
Projektuojamai savitarnos autoplovyklai bus reikalingas vandentiekis, lietaus ir buitiniy nuoteky iSvadai.
Nuoteky tinkly prijungimas bus sprendziamas gavus projektavimo saglygas. Vandentiekj numatoma
pajungti i§ miesto vandentiekio tinkly. Gavus technines prisijungimo salygas, projektavimo metu

sprendiniai bus tikslinami.
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Zym.| PAVADINIMAS

Sklypo riba

joT

01 | Projektuojama automobiliy savitarnos plovykla

Gretimy sklypy ribos

02 | Projektuojama kiemo aikstelé

Krasto kelio apsaugos zona 50 m

BENDRIEJI RODIKLIAI

Naftos produkty talpykly (iki 60m?) apsaugos

Asfalto danga

Pavadinimas Mato vnt. ez Po Pastabos

Kiekis

Zalia veja

statybg | statybos

|vaziavimas / iSvaziavimas j / i§ sklypa

Projektuojama asfalto danga ~ 163.00 m?

Projektuojama trinkeliy danga ~ 12.00 m?

Projektuojama betono danga ~ 166.60 m?

Automobiliy judéjimo kryptis

Automobiliy judéjimo kryptis j degaline

Sunkiojo transporto judéjimo kryptis

Projektuojamas vandentiekio tinklas

| SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas ha 0.5719
1.2 Sklypo uZstatymo intesyvumas % 57 5.9
1.3 Sklypo uzstatymo tankis % 12.7 14.9
1.4 Apzeldintas sklypo plotas m2/% (2344 / 2232/
41 39
V KITI STATINIAI
5.1. Kiemo aikstelé (asfalto danga) m? 2760 |2755.80
5.2. Kiemo aikstelé (trinkeliy danga) m2 203 154.86

Projektuojamas gamybiniy nuoteky tinklas

Projektuojamas pavirsiniy nuoteky tinklas
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