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1. IVADAS. BENDROJO PLANO RENGIMO TIKSLAI

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — TRAK{) RAJONO SAVIVALDYBES
TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO URBANISTINIO PRIORITETO 97
KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS VIETOVES LYGMENS BENDRASIS PLANAS.

Teritorijy planavimo dokumento rusis — kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas.
Teritoriju planavimo lygmuo — vietovés lygmuo.

Planuojama teritorija — apie 108 ha (Ziky k. dalis, esanti Traky rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo urbanistinio prioriteto 97 kraStovaizdzio tvarkymo funkcingje
zonoje).

Planavimo organizatorius — Traky rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius — UAB ,,VILNIAUS KARJERAI”.

Planavimo pagrindas — Traky rajono savivaldybés tarybos 2021m. rugpjicio 26 d.
sprendimas Nr. S1E-152 ,Dél Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
urbanistinio prioriteto 79, 80, 84, 85, 87, 88, 92, 97, 98, 99 krastovaizdzio tvarkymo zony vietoveés
lygmens bendryjy plany rengimo®, Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m.
balandzio 27 d. rastas Nr. AP3E-1375 , D¢l Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo urbanistinio prioriteto 97 krastovaizdzio tvarkymo zonos vietovés lygmens bendrojo plano
rengimo inicijavimo®, Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. geguzés 25 d.
jsakymas Nr. P2E-540 , D¢l Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
urbanistinio prioriteto 97 krastovaizdzio tvarkymo zonos vietovés lygmens bendrojo plano rengimo
planavimo darby programos patvirtinimo ir planuojamos teritorijos nustatymo*.

Bendrojo plano rengimo etapai — parengiamasis, rengimo ir baigiamasis. Rengimo etapo
metu atlickama: esamos buklés analizé ir jvertinimas, bendryjy sprendiniy formavimas ir
vyriausybés nustatyta tvarka atlieckamas strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas, sprendiniy
konkretizavimas.

Teritorijy planavimo dokumento galiojimas — bendrojo plano sprendiniai galioja
neterminuotai arba tol, kol bus parengtas ir patvirtintas jj keiCiantis to paties lygmens teritorijy
planavimo dokumentas. Planuojamos teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptys nustatomos ir
konkretizuoti bendrojo plano sprendiniai rengiami ne trumpesniam nei 10 mety laikotarpiui.

Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumento tikslai, nustatyti Traky rajono savivaldybés
tarybos 2021 m. rugpjucio 26 d. sprendime Nr. S1E-152, Traky rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022 m. geguzés 25 d. jsakymu Nr. P2E-540 patvirtintoje planavimo darby programoje.

Bendrojo plano rengimo tikslai:

- detalizuoti Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius;

- sudaryti sglygas darniai planuojamy teritorijy raidai, kompleksiskai spresti socialinius,
ekonominius, ekologinius uzdavinius;

- derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo planuojamose teritorijose salygy;

- nustatyti planuojamy teritorijy, inzinerinés ir socialinés infrastruktiros, kity svarbiy
socialinés ekonominés veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires;

- numatyti teritorijy gamtinio ir kultirinio krastovaizdzio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo
kultiiros paveldo iSsaugojimg, tikslinga naudojimg ir pazinimg, ekologinei pusiausvyrai bitino
gamtinio karkaso formavima.

Planavimo uZdaviniai:

1. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo
kryptis;

2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiirg, socialing ir inZinering
infrastruktiira;

3. numatyti racionalaus zemés gelmiy iStekliy, Zemés tikio naudmeny, misky, kity gamtos
iStekliy iSsaugojimo ir naudojimo, gamtinio karkaso ir ekologiSkai pagristos Zemés naudojimo
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teritorinés strukttiros formavimo, gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo, kraStovaizdzio ir
biologinés jvairovés i§saugojimo priemones;

4. detalizuoti Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo, patvirtinto Traky rajono
savivaldybés tarybos 2021 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. S1E-59 ,,Dél Traky rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* (reg. Nr. T00086049), sprendinius. Nustatyti leistinas
urbanistinés plétros galimybes pagal Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane
nustatyta teritorijos naudojimo reglaments, taikoma urbanistinio prioriteto 97 zonai; detalizuoti
teritorijos erdvines struktiiros elementus (nustatyti atskiry gamtinio karkaso strukttiry ir jy elementy,
atskiryjy zeldyny ribas, vieSgsias erdves ir kita), detalizuoti savivaldybés bendrojo plano teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatant leidziamuosius uZstatymo intensyvumo rodiklius,
galimus uzstatymo tipus, uZstatymo aukstj ir visus detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentus
(pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.);

5. parengti koncepcijg (masteliu M 1:2 000 — M 1:5 000, bendrojo plano rengéjas gali
pasirinkti);

6. atlikti sprendiniy strateginj pasekmiy aplinkai vertinimg (toliau — SPAV).

Formuojant bendruosius sprendinius, plétros prioritetai sutelkiami urbanistinés struktiiros
vystymui, pagrindines investicijas nukreipiant j numatomg nauja plétrg planuojamoje teritorijoje
esamoje kitos paskirties zeméje. Nauja plétra atitinka Traky rajono savivaldybés bendrojo plano
keitimo sprendiniuose numatytas jsisavinti teritorijas. Siekiant optimalios planuojamos teritorijos
urbanistinés struktiiros, socialinés ir inzinerinés infrastruktairos, naujos plétros teritorijos numatomos
jsisavinti kompleksiSkai, rezervuojant plotus gyvenamajai, komercinei, paslaugy ir socialinés
infrastruktiiros teritorijai, inZinerinés infrastruktiiros koridoriams, i$skiriamos teritorijos bendrojo
naudojimo erdveéms ir Zeldynams. Siekiama gamtinés ir urbanistinés darnos bei Siuolaikinio Zmogaus
gyvenimo joje auk$Ciausios kokybés. Planuojamos teritorijos vystymas numato ir rekreaciniy
teritorijy potencialo didinima, vystant naujg rekreacing infrastruktura.

2. PAGRINDINES ESAMOS BUKLES JVERTINIMO ISVADOS IR
VEIKSNIAIL, FORMUOJANTYS BENDROJO PLANO KONCEPCIJA

Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty planuojamoje teritorijoje ir aplinkoje
nuostatos:

1. Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose
planuojama teritorija yra urbanizuojama vidutinio intensyvumo kompaktiSko uzstatymo teritorija,
kurios krastovaizdzio naudojimo pobudis yra krastovaizdzio ekologing apsaugg uztikrinantis
tausojantis naudojimas. Nustatyti privalomieji uzstatymo planinés erdvinés strukttros reikalavimai.

2. Planuojama teritorija yra gamtinio karkaso teritorija, betarpiskai besiribojanti su
Traky miestu ir Traky istorinio nacionalinio parko teritorija, todél svarbiausi aspektai planuojant yra
integruoti numatomg uzstatyma jvertinus $iy gretimybiy reikalavimus.

3. Didziaja planuojamos teritorijos dalj uzima naudingyjy iSkaseny kasybos teritorija.
ISeksploatavus naudingyjy iSkaseny telkinj, teritorija rekultivuojama, numatomas reglamentuotas
teritorijos tvarkymas, naudojimas ir apsauga.

Planuojamos teritorijos vieta ir reik§mé:

1. Planuojamos teritorijos potencialg sudaro palanki geografiné situacija — tai besiribojanti su
Traky miestu teritorija, esanti svarbiausiy istoriniy kultiriniy objekty aplinkoje, Vilniaus sostinés
metropolinio centro betarpisSkos jtakos aglomeracingje zonoje.

2. Svarbiausios gretimybés, turin¢ios didziausig jtaka planuojamai teritorijai yra Traky
miestas ir Traky istorinis nacionalinis parkas kartu su Senaisiais Trakais, esanciais planuojamos
teritorijos pietry¢iy puséje.

3. Nagrin¢jant planuojamos teritorijos vietg ir reikSme, biitina suvokti Zymiai platesniame
situacijos kontekste. Traky rajonas, Traky miestas, Traky istorinis nacionalinis parkas ir S§i
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planuojama teritorija yra Vilniaus (atstumas iki centro apie 30 km) Sostinés metropolinio centro
(Lietuvos Respublikos bendrasis planas, toliau LRBP, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789, TPDR reg. Nr. T00087007) betarpiskos jtakos
aglomeracinéje zonoje. Zemiau istrauka i§ LRBP sprendiniy bréZinio “Galimybiy Lietuva 2030”:
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planas Siam urbanistiniam dariniui priskiria:

- Partneryst¢ jvertinant kultiirinius ir gamtinius iSteklius su Vilniaus miestu ir Kernave;

- Plétojama kurortiné teritorija;
- Turizmas, rekreacija ir sveikatinimas.

UAB “Formatas A1” 2023 m.



Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo urbanistinio prioriteto 97 krastovaizdzio

tvarkymo zonos vietovés lygmens bendrasis planas
BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

4, Pagal LR BP planuojama teritorija patenka j ypac¢ saugomo kraStovaizdzio teritorijos ribas
— tai Traky — Aukstadvario kalvoto ezeryno teritorija:

,»Nacionaliniame lygmenyje krastovaizdzio estetinj potencialg (vaizdingumq) formuoja jo
vizualinés struktiros raisSkumas, dominantés, krastovaizdzio elementy jvairové, panoraminé
apzvalga, verté, kurig krastovaizdZiui priskiria visuomené. Atsizvelgiant j krastovaizdzio vizualinés
struktiros ypatumus, nustatomi ypa¢ saugomo Salies vizualinio estetinio potencialo arealai ir
vietovés (toliau — ypac saugomo krastovaizdzio teritorijos), kuriose taikomi vizualinés apsaugos
reikalavimai:

- neplanuoti saulés $viesos energijos elektriniy didesniy, kaip 500 kW jrengtosios galios bei
véjo elektriniy statybos, isskyrus iki 25 metry aukscio (matuojant iki aukSciausio konstrukcijy tasko)
véjo elektring statomgq sodyboje ar prie esamy ikiniy pastaty, ypac saugomo krastovaizdzio
teritorijose;

- vertinant poveikj krastovaizdziui siekti iSsaugoti vizualiai iSraiskingiausias krastovaizdzio
struktiiras, Siy teritorijy esamq krastovaizdzio pobiidj, natiralius procesus, uztikvinti apsaugq nuo
vizualinés tarsos. Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose nustatomas Siy teritorijy
reglamentas dél krastovaizdzio vizualinio estetinio potencialo iSsaugojimo, tikslinami estetinio
potencialo arealai, krastovaizdzio vertés poZymiai ir kt.

Vertinant galimq vizualing tarSq vadovautis Siais aspektais: Zeménaudos struktiros kaita,
vizualinis aspektas, poveikis krastovaizdzio vertés pozymiams (tarp jy ir tiems, kuriems verte
priskiria visuomené), gamtos ir kultiiros vertybéms ir elementams, jy apzvelgiamumui, panoramoms,
rekreaciniy istekliy vertei ir naudojimui, poveikis biologinei jvairovei. *

Planuojamos teritorijos didziaja dalj uzima eksploatuojamy naudingyjy iskaseny telkinio
teritorija. Natiiralios gamtinio kraStovaizdzio formos yra paZeistos. Planuojama teritorija yra labai
lokali ir pakankamai fizi$kai ir vizualiai izoliuota teritorija nuo saugomos teritorijos ir jos objekty.
Fiziskai teritorijg Siauringje puséje riboja gelezinkelio linija, jos auksta sankasa ir esami zeldiniai.
Vizualiai planuojama teritorijg izoliuoja reljefo formos, kildamos j Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos
ir besileisdamos link eZery bei istorinio centro, formuoja reljefo 1izj, kuris sukuria erdvinj teritorijos
autonomiskuma.

Planuojamos teritorijos krastovaizdis, gamtiné aplinka, aplinkos kokybé:

1. Planuojama teritorija yra Traky INP pietryCiy puséje, greta esantys Senieji Trakai ir
ju apylinkés priskiriamos Piety Pabaltijo Zemumy ruozo PR Lietuvos (Dainavos) Zemumos srities
Merkio vidurupio miskingos mazai agrarizuotos lygumos (F-XV1-42) kraStovaizdzio rajonui.

2. Vertinant esamg situacija planuojama teritorija yra priskiriama smélingos banguotos
pakilumos, smélingos banguotos lygumos ir karjerinés gavybos kompleksy (karjery) morfologijos
kraStovaizdziui. Planuojama teritorija yra nutolusi (mazdaug uz maziausiai 320 m) nuo Traky
i§skirting ar aukstg verte turincio kraStovaizdzio teritorijuy.

3. Planuojama teritorija visa yra gamtinio karkaso teritorija, beveik visa patenka ]
regioninés svarbos geoekologinés takosyros (T3) ir nedidelé planuojamos teritorijos pietrytiné dalis —
1 vietinés svarbos vidinio stabilizavimo (S3) arealus. T3 ir S3 — tai gamtinio karkaso teritorijy
krastovaizdzio formavimo tipas — grazinami ir gausinami kraStovaizdzio natiiralumg atkuriantys
elementai.

4. Planuojama teritorija nepatenka j registruoty saugomy teritorijy ribas. Planuojamoje
teritorijoje néra zinoma jokiy kultiiros paveldo, archeologiniy objekty ar istoriniy paminkly.

5. Planuojamoje teritorijoje svarblis yra gamtiniai iStekliai — eksploatuojamas
naudingyjy iSkaseny telkinys. Esamoje bukléje teritorija, biidama labai lokali, palyginti nedidelé
savo plotu, nepasizymi itin didele reljefo pavirSiaus formy jvairove ir jy raiSkumu, didzigja dalj
uzima kasybos teritorija. Planuojamoje teritorijoje yra tik nedideli Ukiniy misky plotai. Taciau
vertinant placiau — tai yra Traky aukStumy, kurias sudaro kalvoti masyvai ar daubos, apimancios
visg Traky ezeryna, teritorijos dalis, esanti greta Traky INP ir Senyjy Traky. Todél labai svarbu
planuojamos teritorijos vystymg numatyti formuojant, atkuriant, iSsaugant, puoseléjant ir
eksponuojant iSskirtinés vertés urbanizuoty teritorijy kultiirinj krastovaizdj.
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Planuojamos teritorijos Zemévalda ir Zeménauda:

1. Didzigja dalj planuojamos teritorijos uzima kitos paskirties zemeés sklypai,
naudingyjy iSkaseny ir susisiekimo i inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos — apie 77%. Apie 20% -
zemés tkio paskirties sklypai, likusig nedidele dalj uzima misky tkio paskirties sklypai ir laisvos
valstybinés Zemes teritorija.

2. Didzioji dalis planuojamos teritorijos yra priskiriama urbanizuotoms neuZzstatytoms
teritorijoms — apie 83 ha. Esamoje btikléje planuojamoje teritorijoje uzstatyty teritorijy néra.

InZineriné ir susisiekimo infrastruktiira planuojamoje teritorijoje ir aplinkoje:

1. Inzineriné infrastruktiira (vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo, elektros, rysiy)
planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra i§vystyta — dabartinis jos iSvystymas nukreiptas ne j
planuojamos teritorijos plétra, todél tolimesnése bendrojo plano rengimo stadijose bus numatomi
sprendiniai inZinerinés infrastruktiiros plétrai pagal urbanistinés plétros kryptis ir poreikius
planuojamoje teritorijoje.

2. Atlieky tvarkymo infrastruktiiros planuojamoje teritorijoje néra, rengiant bendrojo
plano sprendinius bus numatomi saugiis, atitinkantys Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo
jstatymo nuostatas, savivaldybés atlieky tvarkymo taisykles, atlieky tvarkymo buidai.

3. Planuojamoje teritorijoje centralizuoto Silumos tiekimo néra ir galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais plétra néra numatoma. Kaip alternatyva centralizuotam S$ilumos tiekimui,
Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane sitiloma dujofikuotose rajono teritorijos
dalyse Sildymui naudoti dujas. Esamos dujotiekio tinkly infrastruktiiros planuojamos teritorijos
ribose néra, taciau Traky rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano sprendiniuose numatoma
didinti gamtiniy dujy vartotojy skaiciy, pleciant Lentvario ir Traky skirstomojo dujotiekio tinklus
dujofikuoti naujas teritorijas urbanizuoty ir numatomy urbanizuoti teritorijy zonose.

4. ISorinis automobiliy keliy tinklas aplink planuojamg teritorija uztikrina pagrindinius
rySius su Traky miestu ir Vilniumi. Traky miestas nuo planuojamos teritorijos automobiliu
pasiekiamas itin patogiai. Perspektyvoje planuojamas Traky miesto aplinkkelis planuojamai
teritorijai sukurs patogesnius rySius su sostine ir kitais miestais, neapkraunant esamo kurortinés
teritorijos susisiekimo tinklo. Numatomo Traky aplinkkelio tranzitinio transporto poveikis
planuojamai teritorijai galéty biiti sprendziamas atitinkamais urbanistiniais sprendimais, pavyzdziui,
atskiriant Zeldiniais, visuomenines, gyvenamgsias teritorijas.

5. Planuojamos teritorijos pasiekiamumui svarbi Sirmuko g. atkarpa, ta¢iau 1,6 km $ios
gatvés atkarpos, esancios Senyjy Traky senilinijoje, néra jtraukta j Traky rajono savivaldybés
vietinés reik§més keliy ir gatviy sgrasg, tad tinkamam jos eksploatavimui ir planuojamos teritorijos
aptarnavimui ateityje reikalingas Sios atkarpos jtraukimas j Traky rajono savivaldybés vietinés
reik§meés keliy ir gatviy sgrasa.

6. Esama infrastruktiira aplink planuojama teritorija sukuria prielaidas kombinuotoms
kelionéms — nuo planuojamos teritorijos mazesniu nei 3 km atstumu pasiekiamos dvi gelezinkelio
stotys: Trakai (j Vilniy) ir Senieji Trakai (j Vilniy, Marcinkonis ir Varéng). Kombinuoty kelioniy
patrauklumui turi buti uztikrinta saugi ir patogi dviraciy susisiekimo iki stoCiy ir saugojimo
infrastruktiira stotyse.

7. Planuojamos teritorijos aptarnavimui vieSuoju transportu ir geresniam paslaugy,
esan¢iy Traky mieste pasiekiamumui, svarstytinas vie$ojo transporto marSruty nukreipimas pro
planuojama teritorija ir pés¢iyjy infrastruktiiros joje i§vystymas.

8. Vertinant nedidelj planuojamos teritorijos atstuma iki Traky miesto, susisiekimas
dviraCiu gali biiti itin patrauklus — kelionés iki pagrindiniy traukos objekty nesiekia 5 km, tad yra
konkurencingos asmeniniam automobiliui. Taciau patogiam ir saugiam susisiekimui yra svarbi
dviratininkams tinkama infrastruktira planuojamoje teritorijoje, kuri biity sujungta su esama ir
planuojama infrastrukttira uz planuojamos teritorijos riby.

9. Atstumas iki artimiausiy kasdienés traukos objekty (socialiniy, prekybos paslaugy,
susisiekimo objekty), esanciy Traky mieste, néra patogiai jveikiamas pésCiomis. MarSrutinio
transporto stotelés ir gelezinkelio stotys, taip pat néra patogiai pasiekiamos pésc¢iomis — kelioné iki jy
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trukty 25-30 min. Rengiant bendrojo plano sprendinius, svarstytini prekybos bei paslaugy objektai
planuojamoje teritorijoje, jie uZtikrinty tvary susisiekimg planuojamos teritorijos viduje ir aukStesne
gyvenimo kokybe. Kity paslaugy pasiekiamumui, svarbu uztikrinti pésCiyjy ir dviratininky
infrastruktiiros jungtj Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje link gelezinkelio stoties ir miesto
centrinés dalies.

PAGRINDINES PLETROS TENDENCIJOS:

1. Traky rajono savivaldybés starteginiame plétros plane jvardintos rajono plétros
prioritetings sritys — turistinio potencialo didinimas ir ekonominés plétros skatinimas, sumanios ir
socialiai apripintos visuomenés kiirimas, darnus teritorijy ir infrastruktiiros vystymas. Planuojamos
teritorijos plétra prisidés prie rajono strateginiy uzdaviniy jgyvendinimo.

2. Nagrinéjama teritorija turi didele gyvenamosios - komercinés plétros galimybe. Sios
teritorijos potencialg sudaro palanki geografiné situacija — teritorija, besiribojanti su Traky miestu,
patenka ] Vilniaus miesto jtakos zong. Keliy tinklo atzvilgiu planuojama teritorija yra piety pus¢je
ribojama Sirmuko gatvés, kur perspektyvoje planuojamas Traky miesto aplinkkelis, ryty puséje —
gelezinkelis Vilnius — Trakai, gretimybése kiti privaziavimo keliai.
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1.1. pav. Situacijos schema.

Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose planuojama
teritorija iSskirta kaip urbanizuojama vidutinio intensyvumo kompaktisko uzstatymo teritorija, kurios
krastovaizdzio naudojimo pobidis yra kraStovaizdzio ekologing apsauga uZztikrinantis tausojantis
naudojimas. Tai urbanistinio prioriteto 97 krastovaizdzio tvarkymo zona, kuriai nustatyti
privalomieji tvarkymo reglamentai. Artumas Vilniaus miestui bei greta planuojamas Traky miesto
pietinis aplinkkelis papildomai suteikia galimybe teritorijoje planuoti daugiafunkcinés ir
subalansuotos aplinkos sukiirima.

Planuojamos teritorijos integravimas j esamg urbanisting aplinka palankus ir tuo aspektu, kad
ji yra tarp dviejy iSreiksSty urbanizuoty dariniy - Traky miesto ir Senyjy Traky gyvenvietés. Abi Sios
teritorijos susietos gerais transportiniais rySiais (krasto kelias 214 ir busimasis aplinkkelis ties
Sirmuko gatve bei gelezinkelio Vilnius - Trakai linija). Abiejy teritorijy socialiniy ir aptarnavimo
objekty infrastruktiira pasitarnaus ir naujai planuojamai teritorijai, o naujai kuriami objektai
planuojamoje teritorijoje — esamoms urbanizuotoms teritorijoms. Toks integralumas Kkuria
sinerginius teritorijy rysius.
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PAGRINDINIS BREZINYS (1strauka su pazym'ta planuo_| ama teritorija)
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1.2. pav. Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendzmu pagrindinio bréZinio istrauka
(Saltinis TPDR reg. Nr. T00086049).

3. ReikSminga, betarpiskai funkciSkai sietina su planuojama teritorija, yra Traky miesto
urbanistiné struktira. Deja iki Siol Trakai dar néra savarankiskas aglomeracijos subjektas. Daznu
atveju jis Vilniaus priemiestis, | kurj galima atvaZziuoti, pasigéréti nuostabia istorine ir gamtine
aplinka, o vakare grjzti | Vilniy ir ten gauti reikalingas kokybiskas paslaugas. Todél §ios naujai
tvarkomos teritorijos esanéios svarbiausiq istoriniq kultﬁriniu objektu, aplinkoje jveiklinimas yra

S v —

urbanistinj darinj. Planuojamos teritorijos padétis iskirtiné, suteikianti galimybe plétoti unikalius

projektus, bet tuo pac1u nustatantl 1ssk1rt1nes terltorqu planavimo bei statybos salygas.

»lraky miesto ir vizualinio dominavimo
ribos santykio schema®.  Gamtinés
kompozicinés aSys, mazgai, zaliosios
jungtys kartu su Traky miesto urbanistine
struktiira sudaro bendra sistemga. Pagrindiné
plétra galima pietingje miesto dalyje,
jvertinus miesto istorinio centro vizualinio
dominavimo ribg (paZyméta geltona linija)
-3 km.

1.3. pav. Traky miesto urbanistiné schema (Saltinis Traky miesto teritorijos bendrojo plano brézinio
istrauka TPDR reg. Nr. T00074362).
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4. Priemiestiniy teritorijy reikSme ir jy santykj su esamomis pagrindinémis istorinémis
urbanistinémis teritorijomis geriausiai apibidino Marija ir Martynas Purvinai. ,,Didziausiu pavojumi
Traky apylinkiy gamtiniam - kultariniam kompleksui gali tapti apyezeriy bei vizualiai reiksmingy
aukstumy uzstatymas naujais (tikétina, kad ir nevykusios, agresyvios architektiros) pastatais
privatizuotuose plotuose aplink ezerus. Vizualiai sudarkius Traky apylinkes, labai sumenkés bendroji
Traky komplekso verté“... ,Batent dél savo apylinkiy krastovaizdzio, jo rySiy su istoriniais
kompleksais ypatybiy Trakai galéty pretenduoti j vieta Pasaulio paveldo vertybiy sarase.*

Todél teritorijos suplanavimo, o ypa¢ uzstatymo kokybé yra pirmaeilis ir svarbiausias tikslas.
Reikia pazyméti, kad Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentai §iai teritorijai
(pastaty aukstis ir intensyvumas Ul), planuojamas aukStingumas, uzstatymo tankis (UT) leidzia
pakankamai jautriai planuoti biisimg uzstatyma, teikiant prioriteta gamtinei aplinkai, kuriant zeldyny
sistemg bei rekreacing aplinka, formuojant pakankamai placia takoskyra tarp numatomos uzstatyti
teritorijos ir Traky istorinio nacionalinio parko. Sig takoskyra formuoja (Zifiréti schemoje Zemiau)
nuzyméta kompozicinés Traky eZeryno aukstumy asis ir Traky ezeryng supantys misky masyvai.

| 8 Traku miesto riba
3 aukstn

Planuojama teritorija

3 Y SN e | - i e e - P =l
1.4. pav. Traky miesto gamtinés kompozicijos karkaso schema (2006 m. VGTU Urbanistikos katedra,
architekté G.Laukaityte-MalzZinskiené, Saltinis Traky miesto teritorijos BP, TPDR reg Nr.
T00074362).
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Planuojama teritorija % ¥ S e =
J flnvib °Q 3 %\ Js t.:/(:)o '!»3 ﬁ
SN v OOA |
SN BT A2
\Mau% - QON //‘/i
39&/&& S & % (o

1.5. pav. Reljefo zemélapio istrauka (Saltinis geoportal.lt)
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Vertinant konkreciai, planuojama teritorija yra Traky aukStumy, kurias sudaro kalvoti
masyvai ar daubos, apimancios visg Traky ezeryna, teritorijos dalis. Ta¢iau tai yra lokali teritorija,
pakankamai fizi§kai ir vizualiai izoliuota nuo saugomos teritorijos ir jos objekty teritorija. Siauringje
dalyje pagal gelezinkelio linija yra nemazi Zzeldyny kiekiai. Be to reljefo formos, kylancios toliau j
Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos ir toliau besileidziancios link eZery bei istorinio centro, formuoja
erdvinj teritorijos autonomiskuma.

EKSPLIKACIA:
v == = PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

!
at 182,50

N

@ AUKSCIAUSI RELJIEFO TASKAI

VIZUALINIAI RYSIAI

o= em APZVALGIAMUMAS PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

RELJEFO AUKSCIY SCHEMA (SUTARTINIAI ZENKLAI)

altitudé 166
altitude 164
altitude 162
altitude 160
altitude 158
altitude 156
altitude 154
altitude 152

oo

supiltas gruntas

1.5. pav. Planuojamos teritorijos pavirsiaus auksciy analizé (pagrindas topografinis teritorijos
planas).

5. Planuojamoje teritorijoje svarbiis yra gamtiniai iStekliai — eksploatuojamas naudingyjy
iSkaseny telkinys. Teritorija, biidama labai lokali, palyginti nedidelé savo plotu, nepasiZymi itin
didele reljefo pavirSiaus formy jvairove ir jy raiSkumu, didziaja dalj uzima kasybos teritorija, kurig
iSeksploatavus numatoma nauja urbanistiné plétra. Vykusios gamybinés karjero veiklos iSdavoje,
buves zemés sklypy reljefas pazeméjo apie 5 metrus ir planuojamas teritorijos uzstatymas organiskai
uzpildys susidariusig zemumg ir eliminuos vizualing tarsa.

GAMTINE APLINKA

EKSPLIKACIJA:
= wm PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

MISKINIY KARJERAS (ZVYRO IR SMELIO)
[] vANDENS TELKINIAI (DIRBTINIAI)
|| MEDZIY KROMY MASYVAI

LAUKAI, PIEVOS

NAUDINGUJY ISKASENY TELKINYS

1.6. pav. Planuojamos teritorijos gamtinés aplinkos analizé (pagrindas topografinis teritorijos planas).
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6. Zeldiniai yra svarbus gamtinio krastovaizdzio veiksnys, lemiantis kokybiskos gyvensenos
ir poilsiavimo galimybes. Planuojamoje teritorijoje yra tik nedideli tkiniy misky plotai, esamy
zeldiniy — miSko medyny, kriimyny ir medziy grupiy gana menkaverté rusiné sudétis bei teritorijos
paviriaus ypatumai (kasybos teritorija) netenkina teritorijoje esanciy zeldiniy pritaikymo rekreacijai
galimybiy, taciau yra galimybé jrengti naujus Zeldiniy plotus bei dirbtinius vandens telkinius
(panaudojant esamus gamybinius vandens telkinius).

samvmt.lt/portal/apps/webappviewerfindex ntml?id=42967a72e32848a6adBaS77a70307607
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1.7. pav. Misky kadastro zemélapio istrauka (Saltinis Valstybiné misky tarnyba)

7. Visa planuojama teritorija patenka | gamtinio karkaso teritorija. Vykdant teritorijos
urbanistine plétra biitina, atsizvelgiant | Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus zemés naudojimui,
kurti vieningg ir nuoseklia vieSyjy erdviy, zeldyny, aktyviam ir pasyviam poilsiui skirty teritorijy
sistema.

8. Svarbus nagrinéjamos teritorijos plétros veiksnys — tai galimybé vystyti jvairesnes
komercijos ir rekreacijos formas, numatyti bendro naudojimo Zzeldyny teritorijas, idomias
pasivaiksciojimy trasas, taikant krastovaizdzio tvarkymo priemones, sukurti jaukias bei patrauklias
gyventojams ir poilsiautojams erdves, kurios fiziniais rySiais jungtysi su aplinkiniy, ypa¢ istoriniy
saugomy teritorijy, visuma.

9. Gretimai iSvystyta susisiekimo sistema bei nedidelis atstumas iki Vilniaus miesto sudaro
geras susisiekimo salygas ir uztikrina galimybe integruotis j platesnes darbo rinkas bei naudotis
paslaugy sektoriumi. Siuo aspektu ypa¢ aktualus numatomas pietinis Traky miesto aplinkkelis
Sirmuko gatvés rajone, kuris ne tik sumaZins tranzitinio transporto srautus Traky mieste, bet ir
uztikrins pietinés Traky dalies, jskaitant ir planuojama teritorija, rySius su miestu ir aplinkinémis
teritorijomis.

10. Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, elektros
tiekimo linijos, greta Senojo kelio gatvés yra dujy tiekimo tinklas — tai palanki situacija
centralizuoty inzineriniy tinkly infrastruktiiros iSvystymui.
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BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: Z, M, H, KT

Galimi Zemés naudojimo budai: Z3:Z4:M2:M4:H2:G1;V:K; 11;12;B;N;R;E

Galimas krastovaizdZio tvarkymo zonos Zeménaudos struktiiros pokytis (+ %) nuo zonos

ploto: Agrarinis naudmuo ( ZU), %: 52,8
Misky naudmuo (MU), %: 25,0
Uzstatomy teritorijy (URBO) naudmuo, %: 25,0

UZstatomy teritorijy tipas: Kompaktisko uzstatymo teritorijos;

Vientiso uZstatymo teritorijos;
Taskinio uZstatymo teritorijos
Teritorijy uZstatymo rodikliai:

UZstatymo intensyvumas: sodyboms / kitiems negyv. pastatams / SRK
<0,4 /<0,6 /<0,8

Formuojamo sklypo dydis ha: gyv. pastatams / negyv. pastatams [/ SRK
>0,25 /-- /--

Statiniy aukstis (m): gyV. ir negyv. pastatams / SRK
<10 /<12

Neuzstatomos reljefo formos (laipsn.): >20
Prioritetinis urbanizuotos/uZstatytos ir urbanizuojamos/uZstatomos teritorijos plétojimo
biudas: Nauja plétra.
Papildomi reikalavimai

Atskiryjy zeldyny plotas, % / kompaktiSko, vientiso uzstatymo teritorijai (ha):

>10/>1

Igyvendinimo prioritetai: 1,3
Privalomieji tekstiniai reikalavimai konkrecioje 97 KTZ: 43; 44; 53; 51; 55:
43, ISZvalgytuose naudingyjy iskaseny telkiniuose, kuriy istekliai patvirtinti, Zemés savininkui,
naudotojui draudzZiama statyti gyvenamuosius namus, gamybinius statinius, jrenginius, kasti
naudinggsias iskasenas, iSskyrus kasamas savo reikméms.
44. Vertinant naujo uzstatymo mastq is numatyto uzstatomy teritorijy (URBO) naudmens rodiklio,
nustatyto konkrecioms krastovaizdzio tvarkymo zonoms, turi biti atimamas uzZstatomy teritorijy
(URBO) naudmuo, suformuotas patvirtintais kompleksiniais teritorijy planavimo dokumentais,
Zzemés sklypy formavimo pertvarkymo projektais, jregistruotais ikininky iikiais, savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais dél zemés paskirties keitimo.
51. Zemés sklypy, esanciy krastovaizdzio tvarkymo zonose KTZ Nr.12; 14; 79; 80, 81, 82; 83, 84,
85; 86, 87, 88; 89, 90, 91; 92; 93, 94, 95; 96, 97, 98 ir 99 pagrindinés zemés naudojimo paskirties
keitimas, pertvarkymas keiciant pagrinding Zemés naudojimo paskirti galimas parengus visos
krastovaizdzio tvarkymo zonos ar jos dalies kompleksinio teritorijy planavimo dokumentq (bendrgjj
ar detalyji plang). Planuojamos teritorijos dydis nustatomas jvertinant pertvarkymo mgstq.
Numatytos iSimtys — aiski urbanistiné situacija, kai veikla numatoma susiklosciusioje urbanistinéje
struktiiroje, esant aiskiam teritorijos morfotipui ir esant suformuotiems susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiros koridoriams.
53. Urbanizuotose ir urbanizuojamose funkcinése zonose, kurios ribojasi su Traky istorinio
nacionalinio parko teritorija, grafinis zyméjimas yra sqlyginis, o nustatyti naudojimo reikalavimai
yra apibendrinti ir turi biti detalizuojami numatytuose rengti funkciniy zony kompleksiniuose
teritorijy planavimo dokumentuose, kuriuose nustatant galimos itkinés veiklos risj, apimtj, pobudj ir
mastq turi buti jvertintas poveikis Traky istorinio nacionalinio parko teritorijoje esancioms gamtos
ir kultiiros paveldo vertybéms bei Traky ezerynui. Minéty funkciniy zony kompleksiniuose teritorijy
planavimo dokumentuose nustatant konkrecias architektiurinés ir gamtinés aplinkos formavimo
priemones turi biiti jvertintos konkrecios vietos sqlygos ir ypatumai ir tuo pagrindu turi biiti
nustatytos atitinkamo plocio reguliuojamos apsaugos tvarkymo zonos, kuriose nenumatoma statiniy
statyba ir inZinerinés infrastruktiros plétojimas, Zemés gelmiy naudojimas ir misko Zemés
pavertimas kitomis naudmenomis.

UAB “Formatas A1” 2023 m.



Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo urbanistinio prioriteto 97 krastovaizdzio

tvarkymo zonos vietovés lygmens bendrasis planas
BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

Rengiant kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus ir projektus neuzstatomoje teritorijy dalyje
turi buti formuojamos besijungiancios gamtinio karkaso struktiros, kurias gali sudaryti
priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky iikio paskirties Zemés sklypai (Zemés iikio
paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys atskirieji
(rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai.

Urbanizuotose ir urbanizuojamose funkcinése zonose, kurios ribojasi su Traky istorinio nacionalinio
parko teritorija, formuojamy Zemés sklypy plotas turi biiti ne mazesnis kaip 0,25 ha ir gali biti
formuojamos ne didesnés kaip 30 zZemés sklypy grupés, kurios tarpusavyje turi biiti atskirtos
atskiryjy zeldiniy sklypais.

55. Krastovaizdzio tvarkymo zonose Nr.79, 80, 97 turi biiti islaikyti Bendrajame plane nustatyti ir
tiesiogiai taikomi Zeménaudos struktiiros dydziai (misky, Zemeés iikio, uzstatomy (URBO) naudmeny
santykis) rengiant ir kompleksinius vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus. *

Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane vadinami Sie zemés naudmeny tipai:
zemes tkio naudmenos (toliau santrumpa — agro), miskai ir kiti zeldiniai, sausumos vandens telkiniai
— upés, ezerai ir tvenkiniai, uzstatytos teritorijos (toliau santrumpa — urbo), technogenizuotos
naudmenos (toliau santrumpa — techno). Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo sprendiniuose jvardintos sgvokos:

»URBO naudmuo - sutrumpintas krastovaizdzio bendrqgjq struktiirq reprezentuojantis Zemés
naudmeny tipas - uzstatytos teritorijos (URBO). Esamy ar planuojamy uzstatyty teritorijy URBO
naudmuo tai statiniy, kiemy, aikSteliy uzimta Zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui
naudojama Zemeé, jsiterpusi keliy, gatviy, privaziavimy Zemé. Formuojamy uZstatomy teritorijy
(urbo) naudmuo, tai sklypo ploto dalis, lygi bendrajame plane nustatytam sklypo uzstatymo
intensyvumo rodikliui. Krastovaizdzio tvarkymo zonose, kuriose numatytas 0 URBO naudmeny kiekis
arba Sis rodiklis realizuotas statant kitus statinius, socialinés (visuomeninio naudojimo bido) ir
inZinerinés infrastruktiros statiniy statyba galima. Krastovaizdzio tvarkymo zonose (6, 10; 15; 46;
48; 50, 65), kuriose numatytas 0 URBO naudmeny kiekis, statiniy statyba galima grafiskai isskirtose
vientiso uzstatymo teritorijose, pagal joms nustatytus privalomuosius teritorijos naudojimo
reikalavimus.

Specializuoti rekreaciniai kompleksai (SRK) — specializuoti rekreacijos, sveikatingumo
paslaugy poilsio paskirties pastaty kompleksai, skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai,
kempingy pastatai, kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai ir kiti poilsio pastatai), iSskyrus kaimo
turizmo pastatus, statomi kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties rekreacinio naudojimo biuido
zemés sklypuose, kuriy bendras apgyvendinimo kambariy (numeriy) skaicius daugiau kaip 10 vnt., o
apgyvendinimo plotas ne mazesnis kaip 200 kv.m., priklausomyjy Zeldyny kiekis daugiau kaip 50
proc., o sklypo plotas — ne mazesnis, nei nurodytas minimalus sklypo dydis konkrecioje KTZ.

Darniai vystant teritorijos urbanisting struktiirg, labai svarbu numatyti uZzstatyty teritorijy
plétra su inZineriniy komunikacijy koridoriais, bendro naudojimo Zeldynais, vieSosiomis erdvémis,
apripinant urbanizuotas teritorijas socialine, rekreacine ir kita infrastruktiira.

Planuojamos teritorijos bendrieji sprendiniai (teritorijos erdvinés raidos koncepcija)
jgyvendina subalansuotg vystymg uztikrinanCius principus. Bendrajame plane vadovaujamasi
Europos Sajungos darnaus vystymosi strategija. Darni plétra - tai racionalus aplinkos, kultiiros
paveldo ir urbanistinés plétros santykis, leidziantis suderinti jvairius interesus ir sukurti optimaly
teritorijy planavimo modelj, uztikrinant $varig ir sveikg aplinka bei geréjancia gyvenimo kokybe¢
dabartinei ir ateinan¢ioms kartoms, nevirSijant leistiny poveikio aplinkai riby. Kartu, jvertinant
aplinkiniy ir naujai kuriamy gyvenamyjy teritorijy poreikius, siekiama vystyti komercinés ir
socialinés infrastruktiiros objektus, kurti rekreacing ir kitg inrsastruktiira.

Planuojamos teritorijos bendryjy sprendiniy formavimui taikomi §ie erdvinés koncepcijos
formavimo, tvarkymo ir jgyvendinimo principai, atitinkantys darnios plétros ideologija:

1. funkcinis kompleksiskumas - visy teritorijos naudojimo interesy derinimas;

2. regioninis salygotumas - teritorijos gamtinio bei socialinio — ekonominio savitumo

palaikymas, plétra;

3. istorinis perimamumas - tradicijy bei praeities paveldo saugojimas ir panaudojimas;

4. psichologinis komfortas - krastovaizdZzio estetinio potencialo kokybés uztikrinimas;

5. geosisteminis subalansuotumas -  bioekologinio, geoekologinio ir socioekologinio

stabilumo uztikrinimas;
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6. socialinis adekvatumas — atitikimas visuomenés poreikiams;

7. ekonominis realumas — planuojamy teritoriniy struktiiry principinis jgyvendinimas.

Planuojamos teritorijos subalansuotas vystymas uztikrina Traky rajono savivaldybés bendrojo
plano keitimo sprendiniuose numatyta krastovaizdzio tvarkymo zonos Zeménaudos struktiira, kurios
pokytis skai¢iuojamas nuo zonos ploto:

- Agrarinis naudmuo ( Z0): 52,8 % — iki 57 ha teritorijos,
- Misky naudmuo (MU): 25,0 % — iki 27 ha teritorijos;
- Uzstatomy teritorijy (URBO) naudmuo: 25,0 % — iki 27 ha teritorijos.

Esamoje biikléje planuojamoje teritorijoje Zemés fikio teritorijy yra ne daugiau kaip 18%, be
to, iSeksploatavus naudingyjy iskaseny telkinj, atkurti zemés tikio naudmenas ekonomiskai nerealu.
Konkreti planuojamos teritorijos Zeménaudos struktiira apskaiciuojama pagal nustatytas planuojamos
teritorijos erdvinés planinés struktiiros koncepcijy alternatyvas.

4. PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA (PIRMA IR
ANTRA ALTERNATYVA)

Planuojant teritorija, visy pirma yra nustatoma reguliuojamos apsaugos neurbanizuojama
misky ir miSkingy teritorijy bei Zemés wkio naudojimo teritorija nuo TINP ribos. Nustatant $ig
reguliuojamos apsaugos neurbanizuojamg misky ir miskingy teritorijy bei zemés tkio naudojimo
teritorijg vertinami keli aspektai:

e Traky istorinio nacionalinio parko teritorijoje esantis gamtinis - kultiirinis kraStovaizdis
nacionaliniame kontekste laikomas kaip ypa¢ raiSkus - iSskirtinés vertés. Taliau, Zvelgiant
detaliau, TINP ir gretimy jam apylinkiy krastovaizd;j skirstant ] morfologiskai smulkesnes dalis,
tampa akivaizdu, kad skirtingos dalys kraStovaizdzio vaizdingumo poziliriu yra nevienodos
vertés. Pagal ,, Traky istorinio nacionalinio parko krastovaizdzio struktiiros aprasg®, rengéjas V]
Valstybés Zzemés fondas Krastotvarkos ir teritorijy planavimo skyrius (pladiau zitréti Esamos
buklés analizéje) Siauriné ir Siaurés vakariné dalis — tai ezeruotas krastovaizdis, o likusi
planuojamos teritorijos dalis — tai Zemyniniy lygumy Karjerinés gavybos kompleksy
kraStovaizdis.

e Nustatyta Miskiniy karjero teritorijos vizualinio baseino riba !ren%éias R. Skorupskas 4.1. pav.):
; rus s \ R 2
¥ s oodE S

vt i - A E

4.1. pav. Miskiniy karjero teritorijos vizualinio baseino riba (stora geltona linija) sglygota

vizualinius rysius nutraukiancios sumedéjusios augalijos, ir reljefo (stora geltona punktyriné linija,

raudona linija TINP riba).

e Taikomi urbanistinio audinio formavimo principai, leidziantys maksimaliai atsitraukti
uzstatymg nuo TINP ribos, maskuoti uzstatyma, skaidant jj atskiromis kvartalinémis grupémis
su zeldyny intarpais tarp jy bei projektuojant maZziausio uZstatymo intensyvumo ir aukscio
pastatus, esancius arciausiai TINP ribos.

2
N -

UAB “Formatas A1” 2023 m.

16



Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo urbanistinio prioriteto 97 krastovaizdzio 17
tvarkymo zonos vietovés lygmens bendrasis planas
BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

Vertinama ir ta aplinkybé, kad ne visa planuojama teritorija ribojasi su Traky istorinio
nacionalinio parko teritorija. Todél reguliuojamos apsaugos neurbanizuojama teritorija nuo TINP
ribos yra skirtingo plo¢io nuo 80-100 m iki 100-190 m. Si teritorija prioriteti§kai priskiriama
misky ir miskingy teritorijy naudojimo tipui, dalis teritorijos paliekama esama Zemés iikio.

» f 20 TS, " o [T o A 3 E -
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4.2 pav. Planuojamos teritorijos reguliuojamos apsaugos neurbanizuojamos teritorijos riba (Zalia
punktyriné linija linija).

Teritorijos plétros alternatyvos:
Pirmoji alternatyva

Pirmojoje alternatyvoje orientuojamasi j maksimalig leisyting urbanizuojamy teritorijy plétra,
siekiant maksimaliai jgyvendinti leistinus uzstatymo reglamentus.
Antroji alternatyva

Antrojoje alternatyvoje, jvertinus teritorijoje numatomos veiklos mastus, socialinj ekonominj
gyvybinguma, infrastruktiiros i§vystymo galimybes, sieckiama reglamentuoto kompaktisko uzstatymo
ir gamtinés aplinkos balanso. Kuriama erdviné kompoziciné visuma, integraliai atliepianti gamtinj ir
urbanistinj kontekstg. Siekiant optimalios planuojamos teritorijos urbanistinés struktiiros, socialinés
ir inzinerinés infrastruktiiros, naujos plétros teritorijos numatomos jsisavinti kompleksiSkai,
suplanuojant plotus gyvenamajai, administracinei, paslaugy ir socialinés infrastruktiiros teritorijai,
inzinerinés infrastruktiiros koridoriams, iSskiriant teritorijas bendrojo naudojimo erdvéms ir
zeldynams. Siekiama gamtinés ir urbanistinés darnos bei Siuolaikinio Zmogaus gyvenimo joje
auks§Ciausios kokybés. Planuojamoje teritorijoje numatomas rekreaciniy teritorijy potencialo
didinimas, vystant naujg rekreacing infrastruktiira. Numatomas neurbanizuojamy misky ir miskingy
teritorijy plétojimas.

4.1, PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMAS

4.1.1. TERITORIJOS ERDVINES STRUKTUROS ARCHITEKTURINIS
FORMAVIMAS. URBANIZUOTOS UZSTATYTOS IR UZSTATOMOS TERITORIJOS

Siekiant planuojamos teritorijos urbanizuoty ir neurbanizuoty teritorijy i8déstymo
kontekstualumo, numatant jy formavimo principus, buvo iSnagrinétos svarbiausios urbanizuotos
teritorijos Traky miesto ir Traky istorinio nacionalinio parko ribose bei Traky miesto priemiestinéje
zonoje. Traky Istoriniame Zzemélapyje (Tarpukario Lietuva, zZitiréti Zemiau) galime matyti anksc¢iau
minétas istorines Traky priemiestines gyvenvietes: Babriné, Varnikai, Varnikéliai, Serapiniskes,
Zaizdrastis, Nariezai. Ta¢iau jy dydis ir galima jtaka Traky miesto istorinei aplinkai yra akivaizdziai
menkesne.
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Galima teigti, kad vélesnio laikotarpio ir pastaryjy mety urbanizacijos procesai vyko
pakankamai aktyviai ir ne visada kompleksiskai. Naujai uZstatytos teritorijos - tai monofunkciniai
vienbuéiy gyvenamyjy namy kvartalai, neturintys reikiamos pakankamai iSvystytos socialinés ir
kitos infrastruktiros. Teigiamas $iy urbanizuoty teritorijy formavimo principas - tai jy grupavimas i
tam tikrus vienetus su dideliais laisvy teritorijy ir Zeldyny ar vandens telkiniy intarpais tarp jy.
Stambiausi dariniai - tai Babriskés, Zaizdriai, maZesni - Pakrantés gatvés kvartalas, Gedimino gatveés
kvartalas prie Babruko eZero, Zemaités g. kvartalas ir Saudyklos g. kvartalas prie Lukos eZero.
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4.3. pav. Traky miesto uzstatymo aplinka - iSkarpa is pastaty issidéstymo Zemélapio (Saltinis
geoportal.lt)

TreCia urbanizuoty teritorijy grupé - tai dispersiSskos namy grupés Varnikuose,
Varnikéliuose, Serapiniskése, Ostruvkoje, Narezkuose. Savo dydziu i$siskiria Zaizdriai, kurie savo
plotu tampa tam tikru konkurentu Traky miesto urbanizuotoms istorinéms teritorijoms. Kitos
urbanizuotos grupés pakankamai organiskai jsijungia j bendra Traky miesto ir priemiescio audinj.
Naujai planuojamas uzstatymas Miskiniy karjero teritorijoje savo dydziu priskirtinas vidutiniam
urbanistiniam Traky priemies¢io dariniui, o savo uzstatymo principais analogiskas dispersiskoms
namy grupéms, analogiSkoms kaip Varnikuose, Varnikéliuose, Serapiniskése, Ostruvkoje,
Narezkuose.

Planuojamos teritorijos erdvinés struktiiros modelis formuojamas jvertinus $ias ir konkrecias
vietos salygas ir ypatumus, Traky INP gretimybe. Atsizvelgiant j tai, visy pirma isskiriamos
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neurbanizuojamos zaliosios misky ir zeldyny zonos, vizualiai izoliuojanc¢ios planuojamos teritorijos
urbanizuotas uZstatomas teritorijas. Taip maksimaliai eliminuojamas poveikis (vizualinis)
artimesnéje ir tolimesnéje aplinkoje esancioms TINP gamtos ir kultiiros paveldo vertybéms bei
Traky ezerynui.

Urbanizuotos teritorijos iSdéstomos vystant pagrindiniy ry$iy — jungciy su Traky miestu ir
Traky miesto aplinkkeliu sistema. Pagrindinés misrios aptarnavimo, paslaugy, darbo viety teritorijos
lokalizuojamos prie pagrindinés jungties formuojant ,,lokaly centra®. Kitos uzstatomos, rekreacinés,
gyvenamosios teritorijos planuojamos atskiromis grupémis, kurias skaido neuzstatomos Zzaliosios
bendro naudojimo teritorijos ir j vieng visuma apjungia ri§lus susisiekimo ry$iy tinklas.

..~
iy
[

TINP riba

7 1\
7 RELJEFAS W)
I\ MISKAI
i ZELDYNAI

Reguliuojamos apsaugos
teritorijos riba

4.4. pav. Planuojamos teritorijos erdvinés struktiiros modelis.

Urbanistiné struktiira — gyvenamyjy vietoviy struktiiriniy elementy (t.t. uZstatyty teritorijy)
iSdéstymo ir funkcionavimo ypatumy visuma.

Darnaus vystymosi principas reikalauja reguliuoti urbanizacijos procesa nedarant Zalos
aplinkai. Nevaldoma urbanizacija gali turéti neigiamos jtakos ir negriztamy pasekmiy aplinkai, visy
pirma gamtinei ir kultiirinei.

Planuojamos teritorijos uzstatymo erdvine struktiirg siekiama vystyti sudarant palankiausias
gyvenimo ir poilsio sglygas, optimaly balansg tarp urbanizuoty bei urbanizuojamy teritorijy ir
neurbanizuojamy teritorijy, saugant vertinga krastovaizd;.

Pagrindiniai planuojamos teritorijos erdvinés struktiiros vystymo elementai yra:

* komerciniy, rekreaciniy objekty kiirimas ir plétra;

* gyvenamujy teritorijy, vieSyjy erdviy ir zeldyny teritorijy plétra;

» urbanistiniy jungciy - teritorijos gatviy tinklo formavimas, rysiy funkcionavimo uztikrinimas;
* uzstatymo strukttrizavimas;

» gamtinio karkaso elementy saugojimas;

* planuojamos teritorijos suderinamumas su aplinkinémis teritorijomis.

Planuojamo urbanistinio modelio pagrindiniai formantai yra foninis uzstatymo aukstis,
uzstatymo tankis ir intensyvumas, uzstatymo (kvartaly) morfologija, vizualiniy kanaly tinklas ir jo
iSraiSkos priemonés. Planuojamoje teritorijoje numatoma mazo uzstatymo intensyvumo mazaauksciy
1-3 auksty pastaty statyba. Siek tiek didesnio intensyvumo numatomos rekreacinio prioriteto
teritorijos. Numatomas laisvo planavimo ar atskirose dalyse ir perimetrag formuojantis uzstatymas.
Kuriama ri§li patraukliy ir saugiy vieSyjy erdviy, bendro naudojimo teritorijy sistema, jungianti
skirtingas planuojamos teritorijos dalis.
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Pateikiamos principinés urbanistinés struktiiros schemos (pirma ir antra alternatyvos):

URBO* teritorijy salyginis teritorinis iSdéstymas | Urbanizuojamos uZstatomos teritorijos

Pirma alternatyva Pirma alternatyva

b PIRMA ALTERNATYVA
URBO naudmeny skaiavimas : / L ) PIRMA ALTERNATYVA

Y = o

/

ANTRA ALTERNATYVA

/ e i URBO naudmeny skaisavimas
S \ URE Ul -

Ekstensyvus
uZstatymas

4.5. pav. Planuojamos teritorijos urbanistiné struktira (Pirma ir Antra alternatyva).

* URBO (Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sgvoka) naudmuo - sutrumpintas
krastovaizdzio bendrajg struktiirg reprezentuojantis Zzemés naudmeny tipas - uZstatytos teritorijos
(URBO). Esamy ar planuojamy uzstatyty teritorijy URBO naudmuo tai statiniy, kiemy, aiksteliy
uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama zemé, jsiterpusi keliy, gatviy,
privaziavimy Zemé. Formuojamy uZstatomy teritorijy (URBO) naudmuo, tai sklypo ploto dalis, lygi
bendrajame plane nustatytam sklypo uzstatymo intensyvumo rodikliui.

Pirmoje alternatyvoje numatant daugiau vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorijy leistini
rodikliai iSnaudojami beveik maksimaliai.

Antroje alternatyvoje maksimaliai leistiny uzstatymo rodikliy nesiekiama, siekiama subalansuotos
plétros. Sioje alternatyvoje taikomas uZstatymo formavimo principas, kai urbanizuojamose
teritorijose, esanciose arCiausiai TINP vertingo kraStovaizdzio teritorijy, numatomas
ekstensyviausias naudojimo pobiidis.

4.1.2. EKOSISTEMA - GAMTINIS KARKASAS, MISKAI IR ZELDYNAI, ZEMES
GELMIU ISTEKLIAI. VIESUJU ERDVIU BEI NEUZSTATOMU TERITORIIU
ISDESTYMAS

Pagal Traky rajono savivaldybés bendrgjj plang planuojama teritorija yra gamtinio karkaso
teritorija, beveik visa patenka ] regioninés svarbos geockologinés takosyros (T3) ir nedidelé
planuojamos teritorijos pietrytiné dalis — j vietinés svarbos vidinio stabilizavimo (S3) arealus. T3 ir
S3 — tai gamtinio karkaso teritorijy kraStovaizdzio formavimo tipas — graZinami ir gausinami
kraStovaizdzio nattiralumg atkuriantys elementai.
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Planuojama teritorija ir jj supancios aplinkinés teritorijos patenka j regioninés svarbos
gamtinio karkaso (GK) struktiiroms priskiriamus plotus. Konkretizuojant pagal GK dalis,
planuojama teritorija yra regioninés svarbos geoekologinéje takoskyroje, kuri Siauriau ribojasi su
analogiskos struktiiros tarptautinés svarbos dariniu. Remiantis Traky rajono savivaldybés bendrojo
plano keitimo sprendiniais, vertinant numatomos tvarkyti teritorijos geoekologinj potenciala,
akivaizdu, kad teritorijoje vyrauja agrariniai naudmenys (pievos ir ariamos zemés) traktuojami kaip
silpno arba paZeisto geoekologinio potencialo, o jvertinus karjero eksploatacijos fakta (j kuri nebuvo
atsizvelgta rengiant rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendinius) — vertinamo arealo
dalyje kur vykdoma karjero eksploatacija, arealo GK geoekologinj potenciala galima vertinti kaip
stipriai paZeista — degraduota.

Planuojant teritorijos uZstatyma, sukiirus numatomy vidiniy ir perimetriniy (buferiniy)
zeldyny sistema (grazinant ir gausinant kraStovaizdzio natiiraliuosius elementus), numatoma, kad
tvarkomos teritorijos dalies geoekologinis potencialas padidés nuo stipriai pazeisto (degraduoto) iki
silpno, kuomet teritoringje struktiroje greta natiiraliy ar santykinai natiiraliy naudmeny (miskas,
medziy grupés, vandens telkinys, pelké, pieva) atsiranda nedidelé procentiné dalis fragmentuotai
i§sidésciusiy teritorijy padengty technogenine danga (pastatai, keliai ir pan.).

Zemés naudojimo zony dalys, patenkandios j gamtinj karkasa vystomos papildomai
atsizvelgiant ] Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus zemés naudojimui. Gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty sklypo ploto.

Numatoma, kad ne tik gausinant kraStovaizdzio natiiraluma atkuriancius elementus, bet ir
kuriant zmoniy poilsiui pritaikytg infrastruktiira bendro naudojimo, zeldyny teritorijos bus jungiamos
1 vientisg rekreacinés paskirties zeldyny sistema kartu su misky teritorijomis.

Ir pirmos alternatyvos ir antros alternatyvos variantuose zemés tikio, misky tikio ir bendro
naudojimo, Zeldyny teritorijos uzima tg patj teritorijos plota:

- Zemés ikio ir specializuoty tikiy bei rekreacinio naudojimo Zemés iikio
teritorija 21,3 ha, tai yra 20% visos planuojamos teritorijos.

- Miskai ir miskinga teritorija 27,0 ha, tai yra 25% visos planuojamos
teritorijos.

- Bendro naudojimo, zeldyny teritorija sudaro 10,6 ha ir tai yra 10% visos
planuojamos teritorijos.

Dalj planuojamos teritorijos ploto uzima neuzstatoma inzinerinés infrastruktiiros koridoriy
teritorija — 14,7 ha, tai yra 13% visos planuojamos teritorijos.

34,4 ha planuojamos teritorijos numatoma skirti urbanizuojamy uZstatomy teritorijy
sklypams, kuriuose numatoma, kad priklausomieji Zeldynai sudaryty 50% planuojamy
urbanizuojamy uZzstatomy sklypy teritorijos. Tai sudaryty apie 17 ha ploto, 16% visos planuojamos
teritorijos.

Bendrai numatoma, kad Zemés iikio, miSkuy, Zeldyny (atskiryjy ir priklausomuyjy)
teritorija sudaro apie 75,9 ha, tai yra apie 71% visos planuojamos teritorijos.

Pirma alternatyva Antra alternatyva

R PIRMA ALTERNATYVA i R ANTRA ALTERNATYVA
I BENDRO NAUDOUIMO. ATSKIRUIY ZELOYNY TERITORUA i NS I BENDRO NAUDOUIMO, ATSKIRUJY 2ELDYNY TERITORIA

R [ PRIKLAUSOMYJY 2ELDYNY TERITORIJA i 2 [ PRIKLAUSOMYJY 2ELDYNY TERITORIA
PLANUOJAMY MISKY TERTTORWA

PLANUOJAMY MISKY TERITORIIA
ESAMY MISKY TERITORIJA

| ﬁ 1 =2 SUSISIEKIMO KORIDORIAI
| i 1} i
i \
i \ - i
v |

ESAMU MISKY TERITORIJA
/2T SUSISIEXIMO KORIDORIA!

4.6. pav. Planuojamos teritorijos ekosistema (Pirma ir Antra alternatyva).
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Neuzstatomoje teritorijy dalyje formuojamos besijungiancios gamtinio karkaso struktiiros,
kurias sudaro priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tikio paskirties Zemés
sklypai (Zemés tikio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose
esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai. Zeldynai formuojami apie 10,6 ha
teritorijoje, kas sudaro 10 procenty planuojamos teritorijos. Kiti zali plotai ir miSkai koncentruojami
Siauringje ir rytingje teritorijos dalyje, kuriant reguliuojamos apsaugos zong nuo TINP ribos bei
pietinéje dalyje nuo Traky pietinio aplinkelio. Naujai kuriama gamtinio karkaso krastovaizdzio
formavimo struktiira formuoja nepertraukiamas zaligsias jungtis, kurios sujungia naujai kuriamus ir
esamus zeldynus su viso miesto Zaliaisiais plotais.

Urbanizuotos uzstatomos teritorijos formuojamos ne daugiau kaip 30 zemés sklypy, zemés
sklypy plotas turi biiti ne maZesnis kaip 0,25 ha. Zemés sklypy grupés tarpusavyje atskiriamos
bendro naudojimo ar atskiryjy Zeldiniy sklypais.

Planuojamoje teritorijoje miskai yra iSsidéste misky tikio paskirties, Zemés tkio paskirties
zemés sklypy teritorijose, laisvoje valstybinéje zZeméje, kurioje nesuformuoti sklypai. Didziausias
misko masyvas yra Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje.

Planuojamoje teritorijoje yra Miskiniy smélio ir zvyro naudingyjy iSkaseny telkinys
(identifikacijos Nr. 846), kuris naudojamas pagal patvirtinta Zemés gelmiy naudojimo specialyjj
plana. Siuo metu parengtas ir patvirtintas Traky rajono Miskiniy telkinio smélio ir Zvyro istekliy
dalies Zemés gelmiy naudojimo plano keitimas (TPD Nr. S-VT-79-22-594), pradétas rengti Traky r.
Miskiniy telkinio smélio ir zvyro istekliy dalies Zzemés gelmiy naudojimo plano keitimas (TPD Nr. S-
VT-79-23-858).

4.1.3. REKREACIJOS VYSTYMAS

Planuojamos teritorijos rekreacinj potencialag sudaro esami rekreaciniai iStekliai, palanki
geografiné situacija. Planuojamoje teritorijoje numatoma rekreacijos ir turizmo aptarnavimo
infrastruktiros objekty plétra. Atskirose rekreacinés komercinés veiklos teritorijose numatoma
galimybe statyti ilgalaikio poilsio pastatus.

4.1.4. SOCIALINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMO PRINCIPAI

Demografiniy ir socialiniy rodikliy teigiami poky¢iai tikétini tik geréjant ekonominei
aplinkai, augant darbo viety pasitlai bei geréjant gyvenamosios aplinkos kokybei. Numatant
gyvenamyjy teritorijy plétra, kuriant vietos bendruomeng, yra labai svarbi socialiné kulthriné
paslaugy infrastrukttra. Paslaugy infrastrukttira apima Svietimo, socialines, kultliros administracines
istaigas, prekybos, apgyvendinimo, laisvalaikio, maitinimo ir kitas paslaugas teikiamas planuojamoje
teritorijoje. Paslaugy infrastruktiira pritaikoma ne tik planuojamos teritorijos ir aplinkiniy teritorijy
gyventojams, bet ir i$ toliau atvykstanciy lankytojy bei turisty spektrui.

Planuojamoje teritorijoje Svietimo objekty ir reikiamy jiems teritorijy poreikis turi bati
numatomas jvertinant ir gretimybes, nedidelj atstumg iki sostinés. Numatoma, kad esant poreikiui,
privacios ugdymo jstaigos gali biiti steigiamos visose uZstatomose teritorijose jvertinus sanitarinius,
higieninius reikalavimus ir teritorijos ploto normas.

4.1.5. SUSISIEKIMO SISTEMA

Planuojama teritorijoje yra palankioje vietoje su Traky miestu susisiekti dviraciu, vieSuoju
transportu ir automobiliu. Atstumai iki Traky mieste teikiamy kasdieniy paslaugy yra kiek per dideli
kelionéms pésciomis, todél planuojamoje teritorijoje sitilomos komercinés ir visuomeninés paskirties
teritorijos.

Planuojamos teritorijos susisiekimo sistemos koncepcija planuojama naujo vidinio D
kategorijos gatviy tinklo formavimu. Siy gatviy ir bevariklio transporto/péséiyjy jungtis planuojama
integruoti j esama susisiekimo infrastruktiira planuojamos teritorijos gretimybéje — j Sirmuko ir
Gedimino gatves, esancias Traky mieste. Dél planuojamo Traky miesto aplinkkelio jrengimo ir
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esamos gelezinkelio linijos, gatviy jungtys su Traky miestu planuojamos j vakarus ir Siaur¢ nuo
planuojamos teritorijos. Planuojamoje teritorijoje numatomas tik pagalbiniy (D kat.) gatviy tinklas,
kuriame biitina uztikrinti visy eismo dalyviy, ypa¢ pésCiyjy ir dviratininky saugy judéjima. Dalyje
planuojamo gatviy tinklo numatoma galimybé judéti vieSajam transportui, todél vienai gatvei
numatomas 20 m plocio inzinerinés infrastruktiros koridorius, likusioms vidinéms gatvéms
numatomi 12 m plocio inzinerinés infrastruktiiros koridoriai.

Traky miesto aplinkkelio specialiojo plano sprendiniais suplanuota aplinkkelio trasa perims
dalj Siuo metu pro Traky miestg vaziuojancio tranzitinio srauto. TriukSmo ir tarSos poveikiui
pietinéje puséje planuojama Zzeldyny teritorija, taip pat pietingje planuojamos teritorijos dalyje
planuojamos komercinés ir visuomeninés paskirties teritorijos, gyvenamasias teritorijas atskiriant
nuo aplinkkelio. Sitilomas gatviy tinklas ir jgyvendinti aplinkkelio sprendiniai uZtikrins patogy
susisiekima automobiliu su Traky miestu bei Vilniumi.

Esama gelezinkelio linija uztikrina planuojamos teritorijos susisiekimg su Vilniumi.
Patogiam susisiekimui traukiniu, iki Traky gelezinkelio stoties numatyta bevariklio transporto ir
pésciyjy infrastruktiiros jungtis Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje.

4.1.6. INZINERINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMO PRINCIPAI

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira néra iSvystyta, tad reikalinga infrastrukttira
sprendiniuose turés biiti suplanuojama taip, kad atitikty teritorijos gyventojy bei lankytojy poreikius.
Inzineriniy tinkly jrengimas turéty biiti suplanuojamas inzineriniy koridoriy ribose.

Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas. Nors Planuojama teritorija pagal Specialiojo
plano sprendinius patenka j vieSojo vandens tiekimo teritorijas, kuriose numatomas decentralizuotas
(individualus) vandens tiekimas, visgi prielaidos Planuojamoje teritorijoje vandens tiekimg ir
nuoteky tvarkymg vykdyti centralizuotai yra labai stiprios ir Sis vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
biidas vertinamas kaip priimtiniausias dél §iy priezaséiy:

1. Planuojamos teritorijos Siaurés ryty dalyje jau yra esami vandens tiekimo ir nuoteky
surinkimo tinklai, tod¢l centralizuotos sistemos Planuojamai teritorijai yra prieinamos ir
pasiekiamos;

2. Salia esanCioms jautrioms gamtinéms teritorijoms $is geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo biidas biity draugiskiausias ir aplinkos apsaugos prasme saugiausias.

Todél, vertinant tai, jog planuojamoje teritorijoje yra numatomos ne tik gyvenamoji, bet ir
komercinés bei visuomeninés teritorijos, koncepcijoje yra sitiloma, uZtikrinant geriamojo vandens
tieckima bei nuoteky tvarkyma Planuojamoje teritorijoje, prioriteta teikti Planuojamos teritorijos
prijungimui prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sistemy (prijungimui prie
Siaurés ryty dalyje esanCiy esamy geriamojo vandens tiekimo bei nuoteky surinkimo tinkly).

Pavirsinio vandens tvarkyma, be jprasty pavirSinio vandens (lietaus) surinkimo priemoniy,
taip pat sitiloma organizuoti pasitelkiant:

1. tvarias pavirSinio vandens sistemas, kurias sudaro lietaus vandens surinkimo,
nukreipimo ir nattiralaus valymo sistemos (jvairiis biolatakai, lietaus sodai, dirbtinés pelkés ir pan.),
panaudojant gamtines priemones (augalus, dirvozemj, architektiiring teritorijos i§vystymo koncepcija
papildancius dirbtinius vandens kanalus lietaus vandens surinkimui ir gerdinimui j gruntg ir pan.);

2. zaliosios infrastruktiiros elementus, t. y. ne tik zeldyny ir misky kiekiy
optimizavimas, taCiau ir kt. priemoniy taikymas, pvz. jrengiant zaliuosius stogus, fasadus, kiek
jmanoma labiau sumazinant nelaidziy kietyjy dangy pavirSiaus plotus, kurie mazinty pavirSiniy
nuoteky susidaryma Planuojamoje teritorijoje.

Elektros tiekimas. Planuojamos teritorijos apripinimui elektros energija sitiloma jungtis
prie esamy tinkly, formuojant inZinerinius komunikacinius koridorius iki kiekvieno sklypo ribos, taip
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pat jrengiant atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos jrenginius ir dalj energijos gaminant i$
atsinaujinanciy neiskastiniy iStekliy: saulés energijos, geoterminiy ir kt. galimy istekliy.

Siluma ir dujy tiekimas. Planuojamos teritorijos apriipinimui $iluma ir dujomis siiloma
igyvendinti Traky rajono bendrojo plano nuostatas — dujofikuoti planuojamg teritorija jungiantis nuo
esamy tinkly Traky mieste ir Sildymui naudoti dujas. Skatinami ekologiski apriipinamos teritorijos
atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos
Saltiniai, i$skyrus kietajj biokura).

4.1.7. PLANUOJAMOS TERITORIJOS PLETROS BUDAI

Koncepcijoje, formuojamai teritorijos erdvinei struktiirai bei planuojamiems funkciniams
prioritetams plétoti ir realizuoti, numatomas pagrindinis urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
plétros biidas (vystymo rezimas). Taikant $j biidg sickiama optimaliai racionalaus teritorijy
tvarkymo.

Pagrindinis teritorijy plétros kryp¢iy vystymo rezimas:

. nauja plétra (naujy teritorijy jsisavinimas).

Nauja plétra — neuZstatyty teritorijy urbanizavimas, naujy teritorijy jsisavinimas, keiciant
zemés paskirt] j kita paskirtj ar tikslinant esamos kitos paskirties Zzemés naudojimo biidus,
leidziangius plétoti planuojama teritorija. Siuo biidu teritorijos plétojamos kompleksiskai, jvertinus
socialinius, paslaugy, poilsio, inzinerinés infrastruktiiros poreikius. Nauja plétra — tai Siuo metu
neuZzstatyty teritorijy urbanizavimas, uztikrinant efektyvia ir racionalig eismo organizavimo sistema,
besijungian¢ia su esamomis ir naujai planuojamomis gatvémis ir uZtikrinancia eismo
nepertraukiamuma bei garantuojancig patogy susisiekimg. Siekti, kad projektuojamose teritorijose
gatviy parametrai atitikty nustatytus gatvéms reikalavimus, inzineriniuose infrastrukttros
koridoriuose bity numatyta galimybé jrengti Saligatvius péstiesiems, jrengti griovius pavir$iniy
vandens nuoteky surinkimui ir nuvedimui organizuoti, numatyti perspektyva centralizuoty
inzineriniy tinkly paklojimui uz vaziuojamosios dalies riby. Plétoti dviraiy taky tinkla bei numatyti
gatviy ruozy apsodinimg medziais (ypa¢ gamtinio karkaso teritorijose).

5. TERITORIJOS FUNKCINIS NAUDOJIMAS, URBANIZUOTU IR
URBANIZUOJAMU TERITORIJU TVARKYMO REZIMAI (PIRMA IR ANTRA
ALTERNATYVA)

5.1. TERITORIJOS FUNKCINIS NAUDOJIMAS

Ivertinus teritorijos esamos biiklés Zemés naudojima, rengiamo vietovés lygmens BP
teritorijos vystymo koncepcijos tikslus ir uzdavinius, Traky rajono savivaldybés bendrojo plano
keitimo sprendinius, o taip pat galiojanCiy kity teritorijy planavimo dokumenty sprendinius,
formuojama planuojamos teritorijos funkciné struktiira. Teritorijos plétros koncepcijoje taikomas
funkcinio zonavimo metodas, kai planuojama teritorija dalinama preliminarias funkcines zonas,
numatant teritorijos naudojimo tipus jose.

Funkciné struktiira — tai pagrindiniy planuojamos teritorijos daliy naudojimo tipy ir
struktiiriniy gatviy tinklo teritorinio i§sidéstymo pobidis ir tarpusavio rysiai.

Ivertinus esamus teritorijos uzstatymo ypatumus bei kitus struktiirinius elementus,
planuojamos teritorijos plétros koncepcijos bendruosiuose sprendiniuose iSskiriamos pagrindinés
plétros kryptys:

. urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, apimancios kompaktiSkai pastatais
numatomas uZzstatyti teritorijas su inzineriniy komunikacijy koridoriais ir neuzstatytais bendrai
naudoti pritaikytais Zeldynais, vieSosiomis erdvémis;

. neurbanizuojamos teritorijos, kurioms priskirtinos miskai ir miskingos teritorijos,
vandenys, zemés fikio veiklai naudojamos teritorijos ir kitos kompaktiSkai neuzstatytos ar
neuzstatomos teritorijos.
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Bendryjy sprendiniy stadijoje nustatomi $ie planuojamos teritorijos naudojimo tipai ir
zymeéjimo indeksai:
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos:

1. Misri gyvenamoji teritorija (GM);

2. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
3. Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);

4, InZinerinés infrastruktiiros koridoriai (TK).
Neurbanizuojamos teritorijos:

5. Miskai ir miskinga teritorija (MI);

6. Rekreacinio naudojimo Zemés iikio teritorija (ZR);

7. Specializuoty iikiy ir zemés iikio teritorija (ZU).

Urbanizuoty ir urbanizuojamy uZstatomy teritorijuy:

Misri gyvenamoji teritorija (GM, kitos paskirties zemé, naudojimo buidai - komercinés
paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos, rekreacinés teritorijos). Teritorija,
skirta gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuéiy, kultiiros,
mokslo, sporto, poilsio ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma akiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais
ir vieSosiomis erdvémis;

Vienbudiy ir dvibu¢iy pastaty gyvenamoji teritorija (GV, kitos paskirties Zemé,
naudojimo budai - vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos) — tai mazo uzstatymo
intensyvumo ir ekstensyvaus uzstatymo teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastaty kvartalams su Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga infrastruktira, rekreacijai
skirtais atskiraisiais zZeldynais.

Urbanizuoty ir urbanizuojamy neuZstatomy teritoriju:

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ, kitos paskirties Zzemé, naudojimo biidai
- bendrojo naudojimo teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos,
rekreacinés teritorijos) — tai gamtiniy kraStovaizdzio struktiiros elementy dominuojamos urbanizuoty
teritorijy neuZstatytos vieSosios erdvés — skverai, parkai ir kitos gamtinés teritorijos skirtos
rekreacijai, lankymui ir paZinimui, gamtinio karkaso elementy apsaugai. Siose teritorijose naujas
uzstatymas nenumatomas, iSskyrus rekreacinius objektus bei statinius, reikalingus zaliyjy ploty
infrastruktirai ir aptarnavimui;

InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK, kitos paskirties Zemé, naudojimo budai -
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos) — tai linijiné neuzstatyta teritorija skirta
susisiekimo komunikacijoms ir inzineriniams tinklams.

Naudinguju iSkaseny teritorija (papildomai, NI, kitos paskirties Zemé¢, naudojimo budas -
naudingyjy iSkaseny teritorijos) — tai neuZstatyta neeksploatuota aprobuoto naudingyjy iSkaseny
telkinio teritorija, skirta naudingosioms iSkasenoms eksploatuoti.

Neurbanizuojamy teritoriju naudojimo tipai:

Miskai ir miSkinga teritorija (MI, misky tkio paskirties zeme). Ekosistemy apsaugai ir
stabilizacijai, reljefo, vandeny, visy gamtiniy vertybiy apsaugai ir gyventojy poilsiui skirty misky
teritorijos;

Zemés iikio ir specializuoty iikiy teritorija (ZU, zemés ikio paskirties zemé). Teritorija,
kurioje dominuoja neuZstatoma zemés ukio paskirties Zemé su pavieniais zemés ukio ar
alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais ir pavienémis tikininky sodybomis;

Rekreacinio naudojimo Zemés iikio teritorija (ZR, Zemés iikio paskirties zemé). Teritorija
skirta kaimo turizmo veiklai.

Rengiant vietovés lygmens BP, detalizuojant savivaldybés lygmens BP sprendinius,
urbanistinio prioriteto 97 krastovaizdzio tvarkymo zonos plotas paskirstomas planuojamoje
teritorijoje nustatant naudojimo tipus, nurodant Zemés naudojimo paskirtis, galimus Zemés
naudojimo biidus, galimas statiniy ar jy grupiy paskirtis bei kitus reglamentus.
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Pagal pasirinktg teritorijos erdvinés struktiiros koncepcija nustaius teritorijos naudojimo
tipus, ir Pirmoje ir Antroje alternatyvose skai¢iuojami Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimo sprendiniuose nustatyti galimi planuojamos 97 krastovaizdzio tvarkymo zonos
zeménaudos struktiiros pokyc¢iai (+%) nuo zonos ploto:

Misky teritorijy (MU) naudmuo (pagal Traky r. sav. BP keitimo sprendinius galimas
25% nuo krastovaizdzio zonos ploto — 27 ha). Pagal suplanuota teritorijos funkcine erdvine struktiira
suskai¢iuotas MU naudmens pokytis nevirSija nustatyto Traky rajono savivaldybés bendrojo plano
keitimo sprendiniuose ir uzima 27,0000 ha teritorija.

Agrariniy teritorijy (ZU) naudmuo (galimas 52,8% nuo krastovaizdzio zonos ploto — 57
ha). Pagal suplanuota teritorijos funkcing erdving struktiira suskai¢iuotas ZU naudmens pokytis
nevirsija nustatyto Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendiniuose ir uzima apie
21,0000 ha teritorijg.

UZstatomy teritoriju (URBQO) naudmuo (galimas 25% nuo krastovaizdzio zonos ploto —
27 ha). Pagal suplanuotg teritorijos funkcing erdving struktiira suskai¢iuotas URBO naudmens
pokytis nevirSija nustatyto Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendiniuose.

PIRMA ALTERNATYVA.
Uzstatomy teritoriju (URBO) naudmuo (galimas 25% nuo krastovaizdzio zonos ploto — 27 ha).
Eil. L L Teritorijos | UZstatymo URBO naudmens plotas
Nr. | Teritorijos naudojimo tipas sklypy intensyvumas (sklypuy plotas, ha x UI)
' plotas, ha (un ’
URBO vidutinio UI rekreaciné
1. (SRK) teritorija 9,6743 0,8 7,7394
2. | URBO mazo UL negyvenamoji | g 1347 0,6 10,8808
teritorija
URBO ekstensyvaus uzstatymo
3. (vienbuc¢iy ir dvibuéiy pastaty) | 6,6196 0,4 2,6478
gyvenamoji teritorija
URBO Zemés tkio ir specializuoty | i
4 ukiy teritorija ZU (esama) 0,2340
5 UR_BO inzinerinés infrastruktiros | i 5,0786
koridorius
VISO URBO: | 26,5806 ha

Pagal suplanuota teritorijos funkcing erdving struktiira suskaiciuotas URBO naudmens
pokytis nevirSija nustatyto Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendiniuose, taciau
tolimesnei perspektyvinei plétrai ZU teritorijose lieka labai nedidelés galimybeés.

Planuojamos teritorijos Zemés naudojimo struktira:

LlES Misky teritorija (MO)
259, Agraring teritorija (ZU)
12%
URBO SRK teritorija
URBO mazo Ul negyvenamoji teritorija

9% URBO ekst. uzstatymo gyvenamoji teritorija

URBQ infrastrukttros koridoriy teritorija

4% 20% Kita infrastruktaros koridoriy teritorija

. Priklausomujy zeldyny teritorija

0,
10% 7% Bendro naudojimo Zeldyny teritorija
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Teritorijos balansas pagal teritorijos haudojimo tipus:

Eil. Teritoriios naudoiimo tias Teritorijos, Teritorijos,
Nr. ) ) P sklypu plotas, ha | sklypu plotas, %
1. | Misri gyvenamoji teritorija GM 18,1 17
2 Misri gyvenamoji teritorija GM (SRK) 9,7 9
3 Vienbuciy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija GV 6,6 6
4, Inzinerinés infrastruktiiros koridorius TK 14,7 13
5 Bendro naudojimo, Zeldyny teritorija BZ 10,6 10
6 Zemés tkio ir specializuoty tkiy bei rekreacinio 213 20
" | naudojimo Zemés iikio teritorija ZU, ZR ’
7. | Miskai ir miskinga teritorija MI 27,0 25
VISO: 108,0 100
ANTRA ALTERNATYVA.
UZstatomy teritorijy (URBO) naudmuo (galimas 25% nuo krastovaizdzio zonos ploto — 27 ha).
Eil Teritorijos | Uzstatymo URBO  naudmens
Nr. Teritorijos naudojimo tipas sklypu intensyvumas | plotas (sklypu
' plotas, ha | (Ul) plotas, ha x Ul)
1 URBO vidutinio UI rekreaciné (SRK) 4,2532 0.8 3,4025
teritorija
2. | URBO mazo Ul negyvenamoji teritorija | 18,1347 0,6 10,8808
URBO ekstensyvaus uzstatymo
3. (vienbuc¢iy  ir  dvibuiy  pastaty) | 11,9644 0,4 4,7858
gyvenamoji teritorija
4 URBO zemés ukio ir specializuoty tkiy | i 0,2340
teritorija ZU (esama)
5 UR_BO ~ inZinerineés infrastruktiiros | i 5,3598
koridorius
VISO URBO: | 24,6629 ha

Pagal suplanuotg teritorijos funkcing erdvine struktiirg suskaiCiuotas URBO naudmens

pokytis nevir§ija nustatyto Traky rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendiniuose,

tolimesnei perspektyvinei plétrai ZU teritorijose lieka didesnés plétros galimybés.

Planuojamos teritorijos Zemés naudojimo struktiira:

10%

25%
14%

8%

s 20%
5%

10% 3%

s Misky teritorija (MU)
Agrariné teritorija (Z0)

URBO SRK teritorija

URBO mazo Ul negyvenamoiji teritorija

URBO ekst. uzstatymo gyvenamoji teritorija

URBO infrastrukttros koridoriy teritorija

Kita infrastruktaros koridoriy teritorija

Priklausomujy zeldyny teritorija

Bendro naudojimo Zeldyny teritorija
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Teritorijos balansas pagal teritorijos haudojimo tipus:

Eil. R . . Teritorijos, sklypu | Teritorijos, sklypu

Nr. | Teritorijos naudojimo tipas plotas, ha plotas, %

1. Misri gyvenamoji teritorija GM 18,1 17

2. | Misri gyvenamoji teritorija GM (SRK) 4,3 4

3 Vlfznby_cmr ir dvibuciy pastaty gyvenamoji 12,0 11
teritorija GV

4, Inzinerinés infrastruktiiros koridorius TK 14,7 13

5. | Bendro naudojimo, Zeldyny teritorija BZ 10,6 10
Zemés tkio ir specializuoty dkiy bei

6. | rekreacinio naudojimo zemés ukio teritorija 21,3 20
ZU, ZR

7. | Miskai ir miskinga teritorija MI 27,0 25

VISO: 108,0 100

Rengiamo vietovés lygmens bendrojo plano bendruosiuose sprendiniuose numatytas
teritorijos naudojimas ir Pirmoje ir Antroje alternatyvose atitinka Traky rajono savivaldybés
bendrojo plano keitimo sprendinius.

5.2. TERITORIJOS TVARKYMO REZIMAI

Ivertinus konceptualius planuojamos teritorijos erdvinés planinés struktiiros sprendinius
Nustatomi Sie planuojamos teritorijos uzstatymo tipai:

* sodybinis uZstatymas (vienbutis ir dvibutis uZstatymas GV teritorijoje) — sodybinis
gyvenamuyjy teritorijy ekstensyvus uzstatymas, kai 1-2 auksty (pastato aukstis nevir$ija 8,5 m) vienas
vienbutis arba dvibutis gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais
statomas atskirame zemés sklype, neblokuojamas su gretimy sklypy uzstatymu, UT nedidesnis kaip
30 proc. (atsizvelgiant j statybos techninj reglamenta STR 2.02.09:2005 bei GK nuostatus), visais
atvejais sodybos visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy
pastogiy patalpas, bendrasis plotas negali bati didesnis negu 1000 kv.m. Ul nedidesnis kaip 0,4,
gyvenamyjy teritorijy sklypo plotas nemazesnis kaip 0,2500 ha, priklausomyjy zeldyny plotas sklype
sudaro ne maziau kaip 50 proc. (priklausomyjy Zeldyny plotas sklypuose nustatomas didesnis nei
pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg).

« laisvo planavimo uzstatymas (GM teritorijoje) — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés)
statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam
uZstatymui, erdviy; ¢ perimetrinis uZstatymas (GM teritorijoje) — kvartalo iSorés perimetru visiskai
ar i$ dalies uzdara reguliaraus plano urbanistiné strukttira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant
pastatus ant sklypo riby palei gatve, pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas
ir pastaty atsitraukimo nuo sklypo riby variantas, perimetrinis kvartaly uzstatymas suformuoja
uzdaras ar i§ dalies uzdaras kiemy, gatviy, aik$¢iy ir kitas kvartalo erdves. Sie uZstatymo tipai - tai
misrus paslaugy, socialinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas, kai iki 3 aukSty (pastato aukstis
nevirSija 10-12 m) negyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais arba
komercinio bei visuomeninio naudojimo biido pastatai arba jy kompleksai statomi zemés sklype, gali
biti blokuojami su gretimy sklypy uzstatymu, UT ne didesnis kaip 30 proc. (uzstatymo tankis
gamtinio karkaso teritorijose reguliuojamas atsizvelgiant | GK nuostaty reikalavimus), Ul ne
didesnis kaip 0,6 — 0,8 (priklausomyjy Zeldyny plotas kituose teritorijos naudojimo biido sklypuose
nustatomas 50 proc., t.y. didesnis nei pagal Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasa).

* Zemés ikio ir specializuoty @kiy teritorijy uzstatymo tipas ZU, ZR — tai Gkininky tkiai ir
kaimo turizmo iikiai. Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose galimas tikininky tkiy sodyby karimas.
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Planuojamos teritorijos bendryjy sprendiniy naudojimo tipy turinys ir pagrindiniai
reglamentai:
Teritorijos « e e
é naudojimo = E E @ Eﬁ
tipo L2 . |E9|EE (g
; - o € | GalimiZemés |2 ° |2 5 |82 . e e ..
é_ pavadinimas | £ g o N g NS |.E ﬁ Galimos vyraujancios statiniy ar
. 55 naudojimo (23 |Z |5 & . . c .
;g (Indek_sa_s, ES biidai gc (823 = ju grupiu paskirtys
; sutartinis 5 E8|E2| ¢
§, spalvinis | £ 2 |87 £
Zyméjimas) - -
Miskai ir =5 Ukiniy misky - - Medienos sandéliai ir kiti misko
8 miskinga i sklypai. eksploatavimui reikalingi
é teritorija MI | = = jrenginiai.
e Specializuoty Kiti zemés * * 18,5 Negyvenamieji Zzemés tikio veiklai
g tkiy ir Zemés tkio paskirties reikalingi Ukiniai statiniai;
S‘ dkio teritorija 2 zemés sklypai. dkininky sodybos (sklypo dydis —
i ZU g _% ne mazesnis kaip 0,5 ha).
é Rekreacinio | »q = | Rekreacinio Negyvenamieji poilsio paskirties
§ naudojimo naudojimo pastatai, skirti kaimo turizmo
zemés kio zemés sklypai paslaugoms teikti.
teritorija ZR
Misri Komercinés <30 | 0,6 |10 Gyventojy kasdieniniy poreikiy
gyvenamoyji paskirties aptarnavimui skirti prekybos,
teritorija objekty paslaugy (iSskyrus autoservisus,
GM S teritorijos; plovyklas, laidojimo namus,
¢ Visuomeninés krematoriumus), maitinimo,
paskirties kultiiros, mokslo, gydymo, sporto
% teritorijos. paskirties pastatai, kuriuose
; vykdoma veikla nesukelia neigiamo
E poveikio gyvenamajai aplinkai.
E Misri Visuomeninés | <30 | 0,8 |12 Kultiiros, mokslo, gydymo, sporto
% gyvenamoji ) paskirties paskirties pastatai, kuriuose
A | teritorija < teritorijos; vykdoma veikla nesukelia neigiamo
GM (SRK) Rekreacinés poveikio gyvenamajai aplinkai.
g teritorijos.
g‘ Vienbuéiy ir Vienbuéiy ir <30 | 04 85 Vieno ir dviejy buty gyvenamosios
' dvibuéiy < dvibuéiy paskirties pastatai su pagalbinio
é gyvenamyjy | ¥ gyvenamuyjy tkio paskirties pastatais.
= pastaty pastaty
% teritorija GV teritorijos
. InZinerinés Susisiekimo ir - -k -
é infrastrukti- | inzineriniy
5 ros ¢ tinkly
koridorius koridoriy
s [ TK teritorijos.
£ Bendrojo - - F -
'§ naudojimo
g teritorijos;
Atskiryjy
> S zeldyny
b4 ¥ teritorijos;
Visuomeninés
paskirties
teritorijos;
Rekreacinés
teritorijos.
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* ZU ir ZR teritorijose uzstatymo reglamentai (uZstatymo tankis ir uZstatymo intensyvumas)
leistini vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Statybos techniniy reglamenty, Gamtinio
karkaso nuostatomis. Visais atvejais tkininko sodybos visy pastaty antzeminés dalies patalpy,
iskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrasis plotas negali biiti didesnis negu
1000 kv.m. Ul nedidesnis kaip 0,4, sodybos vieta ne mazesnio kaip 0,25 ha ploto.

Visose nustatytose teritorijy naudojimo tipy zonose galimi susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty, bendro naudojimo, atskiryjy
zeldyny teritorijos naudojimo budai, jeigu juose nustatyta veikla nesukelia neigiamo poveikio
pagrindinés (dominuojancios) veiklos aplinkai. Naudingyjy iSkaseny teritorijos naudojimo tipas
nustatomas kaip galimas aprobuoto naudingyjy iSkaseny telkinio neeksploatuojamoje teritorijoje,
patenkancioje j planuojamos teritorijos ribas.

Viename sklype galima tik vieno vienbucio / dvibuCio gyvenamojo namo arba poilsio
pastato statyba vadovaujantis nustatytais teritorijy naudojimo reikalavimais.

Aprobuoto zemés gelmiy iStekliy telkinio teritorijoje sprendiniai jgyvendinami tik pabaigus
naudingyjy iStekliy eksploatacija, rekultivuojant teritorijg pagal patvirtintus specialiuosius planus.

Miskai ir miSko Zemé (naudmenos) saugomos ir kitomis naudmenomis gali biiti paverciamos
tik iSimtiniais atvejais Misky jstatymo 11 str. numatyta tvarka. Misky tvarkyma, naudojimg ir
apsauga reglamentuoja Privaciy misky tvarkymo ir naudojimo taisyklés, MiSkotvarkos darby
vykdymo instrukcijos, Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, sukurtas misky
kadastras, LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas

Rengiamo vietovés lygmens bendrojo plano konkretizuoty sprendiniy stadijoje bus

patikslintos funkciniy teritorijy naudojimo tipy zony ribos, kartu bus nustatytas Teritorijy planavimo
jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytas detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentas.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu vietovés lygmens bendrojo plano
sprendiniuose nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos teritorijose, kuriose Sios sglygos
turi buti taikomos. Pagrindinis taikymo tikslas — uZztikrinti visuomenés sveikatos sauga, jstatyme
nurodyty objekty ar veiklos apsaugg nuo neigiamy veiksniy ar poveikio, valstybés sauguma, aplinkos
ir vieSojo intereso apsaugg jstatyme nurodytose teritorijose.

5.3. BENDRUJU SPRENDINIU GALIMO POVEIKIO TINP IR TRAKU EZERYNUI
VERTINIMO NUOSTATOS

Planuojamos teritorijos uzstatymo reglamentai ir iSplanavimas atitinka Traky rajono
savivaldybés bendrojo plano keitimo sprendinius ir nuostatas, kuriose nurodyta:

,, Urbanizuotose ir urbanizuojamose funkcinése zonose, kurios ribojasi su Traky istorinio
nacionalinio parko teritorija, nustatant galimos ukinés veiklos riisj, apimtj, pobidj ir mastq turi biiti
jvertintas poveikis Traky istorinio nacionalinio parko teritorijoje esancioms gamtos ir kultiiros
paveldo vertybéms bei Traky eZerynui. ™

Vertinant galimg poveikj TINP ir Traky eZerynui iSskiriami poZymiai:

- Planuojama teritorija yra lokali, esanti tarp planuojamo Traky aplinkkelio pietuose,
gelezinkelio rytuose, neurbanizuoty Traky miesto teritorijy Siauréje ir vakaruose;

- Planuojama teritorija Siaurés ir ryty pusése ribojasi su TINP teritorija, taCiau ties
planuojamos teritorijos riba parke nustatytos zemés tikio prioriteto ir tkinio prioriteto
zonos, o iki artimiausiy kultiros paveldo vertybiy esanciy Senuosiuose Trakuose yra
apie 700 m;

- Nustatyta reguliuojamos apsaugos zona - reguliuojamos apsaugos neurbanizuojama
teritorija nuo TINP ribos yra skirtingo plo¢io nuo 80-100 m iki 100-190 m. Teritorija
apima ryty puséje gelezinkelio pylima ir apsauginius Zeldinius. Visa kita reguliuojamos
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apsaugos zona prioritetiSkai priskiriama miSky ir miskingy teritorijy naudojimui, dalis
teritorijos palieckama esama zemés tikio Zem¢;

Urbanizuojamy teritorijy plétra numatoma tik iSeksploatuoto naudingyjy iSkaseny
telkinio teritorijoje;

Reljefas didziojoje planuojamos teritorijos dalyje yra pakeistas kasant naudinggsias
iSkasenas — paZzemintas vidutini§kai apie 5 m (nuo vid. 160 iki 155 altitudés);

Numatoma urbanizuoti teritorija supa arciau ar toliau esantys didesni ar mazesni misky
ir Zeldyny plotai;

Esami dirbtiniai (gamybiniai) vandens telkiniai nedaro jtakos Traky eZerynui (rengiant
Miskiniy smelio ir Zvyro iStekliy naudojimo plang jvertintas galimas poveikis).

Planuojamos teritorijos urbanistiné ir gamtiné struktiira suplanuota vertinant ir
siekiant neutralaus poveikio TINP:

nustatytos konkreCios architektiirinés (ekstensyvaus ir vidutinio intensyvumo
urbanizacijos) ir gamtinés aplinkos (besijungiancios gamtinio karkaso struktiiros)
formavimo priemonés, jvertinus konkreCias vietos salygas ir ypatumus, nustatytos
uzstatomas teritorijas supancios Zeldyny ir misky zonos;

urbanistinio planavimo principas — zonoje arCiausiai vertingo TINP krastovaizdzio
teritorijos numatomas ekstensyviausiais uzstatymas;

planuojamos teritorijos uzstatymas formuojamas atskiromis grupémis, prioritetiSkai
orientuojantis ir sekant esamy Varniky, Varnikéliy, Serapiniskiy, Ostruvkos, Narezky
vietoviy uzstatymo struktiirg;

planuojamy bendryjy sprendiniy alternatyvose uzstatymo teritorijy naudmuo URBO yra
skirtingas. Sillloma vystyti antroji nuosaikios subalansuotos mazesnés plétros
alternatyva;

planuojamas uzstatymas yra iSeksploatuoto karjero zemumoje (apie 150-151 altitudé, tai
yra apie 4-6 m zemiau buvusio zemés pavirSiaus). Esamy aplinkiniy teritorijy reljefo
aukstis siekia apie 160 altitudg. Planuojamas uzstatymo aukstis iki 3 auksty, iki 10-12
m, i§ esmés pasisléps esamo reljefo formose;

jvertinus Zemés pavirSiaus reljefo poky¢ius nustatytas leistinas uzstatymo aukstingumas
iki 10 m, tik atskirose rekreacinio naudojimo teritorijose iki 12 m;

visa planuojama teritorija yra Gamtinio karkaso teritorija, sklypy uZzstatymo tankis
ribojamas iki 30 %;

formuojamos besijungiancios gamtinio karkaso strukttiros, kurias sudaro priklausomieji
zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tkio paskirties zemés sklypai (zemés tkio
paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai, eliminuos urbanizuoty
uzstatomy teritorijy vizualinj poveikj aplinkai, uztikrins gamtinés aplinkos i$saugojima
ir palaikyma,

sprendiniuose numatomas misky ir zeldyny plétojimas. Esamoje bukléje miskai ir
zeldynai uzima apie 3 proc. teritorijos ploto, bendruosiuose sprendiniuose numatoma
iSplésti iki 51 proc.;

planuojama zemés tkio, misky, zeldyny (atskiryjy ir priklausomyjy) teritorija bendrai
sudaro apie 75,9 ha, tai yra apie 71% visos planuojamos teritorijos ploto;

planuojamoje teritorijoje numatomas centralizuoty inZineriniy tinkly vystymas,
centralizuotas vandentiekis, buitiniy nuoteky surinkimas, numatomas pavirsiniy nuoteky
reglamentuotas tvarkymas, naudojant ,,zaliosios infrastruktGros ir Kitus gamtos
procesais pagrjstus sprendimus. Silumos energijos (jos dalies) gamybai teritorijoje
planuojama vykdyti atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos jrenginiy plétra.
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Vertinant planuojamos teritorijos uzstatymo vizualinio poveikio galimybes viso Traky INP
teritorijos kontekste, svarbu i$skirti tam reik§mingus panoraminés apzvalgos taskus. Vertingiausiy
Salies panoramy apzvalgos tasky sarase artimiausi planuojamai teritorijai jvardinti trys:

* AukStuma Siaurés rytin¢je Galvés eZ. pakrant¢je (apzvalgos vieta);

+ Kalva prie kelio Trakai-Vievis Galvés ez. Siaurés vakaringje pakrantéje (apzvalgos vieta);

» Traky senamiestis (apzvalgos vieta).
Kalva prigkelio Trakai- 1. 1§ apZvalgos taSko planuojama
Vievis Galvés ez, Siaurést el = | teritorija niekaip

vakarin€je pakrantéje. ) neapzvelgiama, nes nutolusi
X-55892?2 : ; 5. & | daugiau kaip 5,6 km,
Y-6059610, = : S apzvalgos tasko absoliutinis
Aukscioalt. =155k, Yo - aukstis panasus kaip

; planuojamos teritorijos,
planuojamos teritorijos
kryptimi esantys aukstesni
reljefo pakilimai ir augalija,
zeldiniai riboja tolima
matyma.

: : Planuojama teritorija nutolusi
AukStuma Siaurés ; ! nuo apzvalgos aikstelés
rytineje Galves ez, - daugiau kaip 5,5 km,
pakrantéje , apzvalgos tasko absoliutinis
X-560418 3 aukstis ~154, planuojamos
=Y-6059/0 : teritorijos kryptimi esantys
aukstesni reljefo pakilimai ir
augalija, zeldiniai riboja
tolimg matyma, todél ir i$ §io
apzvalgos tasko niekaip
neapzvelgiama.

Apzvalgos taskas Traky
senamiestyje, planuojama
teritorija nutolusi daugiau kaip
3,6 km, apzvalgos tasko
absoliutinis aukstis aukStesnis
kaip planuojamos teritorijos ir

Lraky sen
égggﬁgo B s ‘ siekia 170 a.a. Planuojamos
AuksSio aft 270 ks Jorge = F | teritorijos kryptimi esantys
' g & ; reljefo pakilimai ir augalija,
zeldiniai bei pastatai riboja
tolimesnj matyma.
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Sitlomi urbanizacijos reglamentai ir teritorijos iSplanavimas salygoja racionaly Zemés
naudojimg, privatiems investuotojams aiSkius gyvenimo ir veiklos organizavimo principus bei geras
prielaidas savivaldybés, valstybés ir privaéiy struktiry bendradarbiavimui. Didinant teritorijos
vystymo darng ir mazinant urbanizacijos pasekmiy poveikj visuomenés sveikatai, netoliese
esan¢ioms saugomoms teritorijoms, bendrojo plano sprendiniai sukuria prielaidas tinkamai tvarkyti
ir naudoti krastovaizdj, gamtines teritorijas. Siy teritorijy i§vystymas taip pat salygos susidoméjima
Salia esanCiu gamtos ir kultlros paveldu, skatins jy priezitrg ir pritaikyma turizmui, gerins
ekonoming padeétj tiek lokaliu, tiek rajono mastu. Planuojamos teritorijos uzstatymo poveikio Traky
istoriniame nacionaliniame parke (TINP) esanc¢ioms saugomoms vertybéms kompleksinis vertinimas
atliktas atskiru dokumentu - SPAV ataskaita su priedais.

6. KONCEPCIJOS ALTERNATYVU PALYGINAMOJI ANALIZE (PIRMA IR ANTRA
ALTERNATYVA)

Parengta ir patvirtinta BP teritorijos bendryjy sprendiniy koncepcija bus konkretizuojama
sprendiniy stadijoje, iSlaikant sprendiniy konceptualuma, taikant darniosios plétros principus.

Bendryjy sprendiniy (koncepcijos) stadijoje atliekamas strateginis pasekmiy aplinkai
vertinimas (SPAV). Vertinimo tikslai:

- nustatyti, apibudinti ir jvertinti galimas reikSmingas plano ar programos jgyvendinimo
pasekmes aplinkai;

- uztikrinti, kad bus konsultuojamasi su atsakingomis uZz aplinkos apsauga valstybeés ir
savivaldybiy institucijomis, jstaigomis ir visuomene;

- uztikrinti, kad organizatorius turés iS§samig informacijg apie galimas reikSmingas plano
ar programos jgyvendinimo pasekmes aplinkai ir atsizvelgs i ja.

Vertinamas galimas koncepcijos poveikis lyginant Pirmos ir Antros alternatyvos bendruosius
sprendinius Siems aplinkos komponentams: gamtinei aplinkai (biologinei jvairovei, gyviunijai,
augalijai, aplinkos kokybei - dirvozemiui, vandeniui, orui, klimatui), gamtos paveldui ir
krastovaizdziui, visuomenei ir jos sveikatai, socialinei aplinkai, ekonominiam vystymuisi,
materialiajam turtui ir kulttros paveldui. Atlikus vertinimg nustatyta, kad ilgalaikéje perspektyvoje
Pirma alternatyva tikétina yra palankesné materialiajam turtui, t.y. ekonominiu aspektu, tuo tarpu
Antra alternatyva palankesné gamtinei aplinkai ir teritorijos vystymo darnai. Tiek trumpalaikéje, tiek
ilgalaikéje perspektyvoje daugiau teigiamo pobudzio pasekmiy turés Antra alternatyva, o daugiau
neigiamo pobiidzio pasekmiy turés Pirma alternatyva.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis bendryjy
sprendiniy stadijoje teikiama teritorijos vystymo siiilomy alternatyvy palyginamoji analizé, jei
rengiamos kelios alternatyvos. Atliekant ekspertinj dalykinj koncepcijos vertinima, pagrindiniai
kriterijai jrodantys planuojamos teritorijos vystymo koncepcijos alternatyvy pranasuma vienos pries
kita:

1. vientisos BP teritorijos erdvinés struktiros sukiirimas, integruojant naujas plétros
teritorijas;
funkcinés struktiiros efektyvumas;
gamtinio karkaso iSsaugojimas, zeldyny sistemos formavimas;
susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros kompleksiné plétra;
investiciniy galimybiy panaudojimas;
prevencija stichiniam teritorijy urbanizavimui.

IS CLIE N SN

Koncepcijos sprendiniy bendrieji aspektai, palyginimo kriterijai ir indikatoriai siekiant
planuojamos urbanistinés struktiiros ir gamtinés aplinkos balanso:
Uzstatymo apribojimy savivaldybés teritorijoje;
Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo;
Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés - iSorés veiksniy ir vidiniy urbanistiniy procesy;
Gamtiniy — rekreaciniy iStekliy;
Transporto organizavimo;

agrwbdE
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6. InzZinerinés infrastruktiiros plétojimo;
7. Investiciniy galimybiy.

Koncepcijos jvertinimas atlickamas pagal indikatoriy sistemg. Kiekvienam indikatoriui
suteikiamas palankumo balas — labiau teigiamas (1), neutralus (0), labiau neigiamas (-1) - pagal tai,
kokiu mastu plétros variantas padeda spresti problemas ir koks yra tos problemos mastas.

Ekspertinis vertinimas atlickamas pagal sekancius indikatorius, kurie turi jtakos planuojamos

teritorijos plétojimui pagal teritorijos BP:

Eil.
Aspekt

Nr, Aspektas

1. Vietovés lygmens bendrojo plano tiksly
igyvendinimas

2. Teritorijos plétros galimybés ir potencialas

3. Rekreacijos ir turizmo plétojimas

4. Gyvenimo kokybé

5. Teritorijos savitumas, poveikis kraStovaizdziui
6 Ekonominiy veikly plétojimo galimybés ir
' potencialas
7. Susisiekimo sistemos plétojimas
8. Inzinerinés infrastruktiiros plétojimas
9. Socialinés infrastruktiiros plétojimas

10. Gamtinio karkaso apsauga
11.  TriukSmas ir tar$a

Balai: +4

ISvada:

Pirma alternatyva Antra alternatyva

Labiau teigiamas (1) = Labiau teigiamas (1)

Labiau teigiamas (1) = Labiau teigiamas (1)
Labiau teigiamas (1) = Labiau teigiamas (1)
Neutralus (0) Labiau teigiamas (1)
Labiau neigiamas (-1) Neutralus (0)

Neutralus (0) Labiau teigiamas (1)
Labiau teigiamas (1) = Labiau teigiamas (1)
Labiau teigiamas (1) = Labiau teigiamas (1)
Neutralus (0) Labiau teigiamas (1)
Labiau teigiamas (1) = Labiau teigiamas (1)
Labiau neigiamas (-1) Labiau teigiamas (1)

+10

Pagal ekspertinj dalykinj koncepcijos vertinima daugiau teigiamy baly tenka BP Koncepcijos

Antrai alternatyvai.
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