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Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis :

« Teritorijy planavimo jstatymo ( Zin., 1995, Nr. 107-2391) 17 straipsnio 4 skyriaus nuostatas,
neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais ir specialiojo teritorijy
planavimo dokumentais, pagal poreikj rengiami zemétvarkos planavimo dokumentai (specialiojo
teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentai arba Zemés valdos projektai), miSkotvarkos projektai,
zemés gelmiy naudojimo planai ar kiti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kurie nustato
vieSyjy ir privaciy subjekty tikinés veiklos galimybes. Specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos
dokumentams priskiriami kaimo plétros Zemétvarkos projektai. Kaimo plétros Zemétvarkos projektas
— vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant
kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai
suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitimg, miSko sodinima, kitg su Zemeés tkiu susijusig veikla
ir suformuoti Zemés ikio ir alternatyviosios veiklos subjekty Zemés valdas (toliau — Projektas).
Projektas rengiamas vadovaujantis ,,Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis®
patvirtintomis Zemés {ikio ir Aplinkos ministro 2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429
(Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistomis 2008 m. rugs¢jo 24 d. jsakymu Nr.3D-513/D1-495 ir
pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo proces3.

« Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868);

« Lietuvos Respublikos Misky jstatymas (Zin., 1994, Nr. 96-1872; 2001, Nr. 35-1161);

* Lietuvos Respublikos Zemes iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-
08-11 jsakymas Nr. 3D-476/D1-429 ,,D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 127-4581)

* Statybos techninj reglamentg STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintg Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 (Zin., 2004, Nr. 23-721);



* D¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" patvirtinta
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. Nr. D1-713 (Zin., 2016-11-21 Nr.
2016-27168.

* Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas patvirtintas 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-
2166;

* PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasg, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-

98 (Zin., 2007, Nr. 23-892).

Projekto rengimo pagrindas

-NZT prie AP Vilniaus apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2025-10-

23d. isakymas Nr. 5KP]-78-(15.5.3.E.) ,, D¢l Kaimo plétros Zeméetvarkos projekto rengimo

pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*‘;

- Traky rajono savivaldybés administracijos skyriaus vedéjo 2025-12-15 , Teritorijy planavimo
salygos* REG46222443.

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-11-26
,» Leritorijy planavimo salygos* REG45230576.

- AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-11-13 , Teritorijy planavimo salygos*
REG44493861.

- Valstybiné miSky tarnyba 2025-11-13 ,, Teritorijy planavimo salygos* REG44489587.

1.1. Projekto tikslai ir uZdaviniai.

Projekto tikslas — parinkti tkininko sodybos ir ( ar) Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietg. Suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant ikininko sodybos
ribas ir ikininko sodybos statiniy statybos zona, kurioje galima numatoma statyba, Zemés tikio veiklai
vykdyti reikalingy kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy
statiniy statybos zong.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris atlikus vieSo
svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas institucijoms pateikusioms planavimo
salygas.

Parinktoje sodybai vietoje iikininkas planuoja statyti Gikininko iikio sodyba (gyvenamosios

paskirties ir pagalbinj pastatg) pritaikyta kaimo turizmui.



1.2. Esamos buklés analizé.

Planuojama teritorija: Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 7938/0005:270, esan&io Jurgelioniy k.,
Rudiskiy sen., Traky r., registruotas plotas — 3.0784 ha. Pagrinding tiksliné zemés naudojimo paskirtis
— zemés tikio. Vidutinis Zemés nagumo balas — 21. Zemés iikio naudmeny plotas 0.9990 ha. Zemés
sklype pastaty néra.

Zemes sklypas Traky rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitime (reg. Nr. T00086049)
patenka j 68/m6L funkcing zong — Misky ir miSkingy teritorijy zong. Uzstatomy teritorijy tipas —
taskinio uZstatymo teritorijos. Pasklidusio taSkinio uzstatymo teritorijos (atskiros sodybos, sodyby
grupés) neurbanistinio prioriteto kraStovaizdzio tvarkymo zonose. Prioritetinis vystymo tipas -
nuoseklus esamy uzstatymo struktiiry uzbaigimas. Galimas naujy taskinio uzstatymo teritorijy

vystymas pagal nustatyta reglamenta.

IStrauka i§ Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo




Privaziavimo schema:

Iki projektuojamos tikininko sodybos privaziuojama nuo Vé&jo gatvés esama nuovaza. Iki

uzstatymo zonos projektuojamas 8m plocio privaziavimas.



IStrauka i Vilniaus apskrities Traky rajono Riidiskiy senitinijos Ismoniy kadastro vietovés

zemés reformos zemétvarkos projekto Nr. 12 papildymas Nr.2.3-3083-79, 2006-04-06.

Apatiskiy K.

¥ Y 2
:
c‘\

1.3. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Misko zemé ( VI skyrius, treciasis skirsnis) - 13000kv.m.

- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

- Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty
duomeny pagrindu:

- Nera

- Zemés sklypas galimai patenka j teritorija, kuriai ateityje bus taikomos specialiosios Zemés

naudojimo salygos:



- Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 14321 kv.m.

Misko zemés specialioji zemés naudojimosi salyga nustatyta vadovaujantis misky kadastro
duomenimis.

- Keliy apsaugos zonos ( I1I skyrius, antrasis skirsnis) — 513 kv.m.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymy kelio
apsaugos zona V¢jo gatvei, kuri registruota kaip I kategorijos kelias, nustatoma 10 metry nuo kelio
briaunos.

1.4. Zemés sklypui esami servitutai:
Neéra

1.5. Kartografinis pagrindas.

Projektavimui naudojama naujausia topografiné nuotrauka, Lietuvos Respublikos teritorijos
M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis ORTIOLT [1 Nacionalin¢ Zemés

tarnyba prie ZUM, 2021-2023“. Mastelis parinktas atsizvelgus j projektuojamos teritorijos dydj.

1.6. Sprendiniai.

Ukininko sodybos teritorija ir plotas nustatyti atsizvelgiant j Gikinés veiklos pobiidj, Traky rajono
savivaldybés administracijos skyriaus planavimo sglygas, Nacionalinés visuomengés sveikatos centro
prie Sveikatos apsaugos ministerijos planavimo salygas, AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus
planavimo salygos, Valstybinés misky tarnybos planavimo salygas ,,Kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti*

Zemés sklypui taikomas specialiyjy Zemés naudojimo salygy reikalavimai bei vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 ,,VIENBUCIAI IR DVIBUCIAI GYVENAMIEJI PASTATAI* ( aktuali nuo 2018-02-
08)

- nuo kaimyniniy Zemés sklypy riby paliekama ne maziau kaip 3 m,

- Nuo misko zemés po 5 metrus.

- Nuo II kategorijos kelio briaunos palieckama 10 metry.

Ukininko sodybai vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j auk$Ciau iSvardintus
reikalavimus. Galima statybos zona nuo bendro sklypo ploto sudaro 0.8808 ha. Uzstatymo tipas —
kitas (sodybinis uZstatymas). Zemés iikio paskirties sklype tikininko sodyboje Namo uZimamas
7emés plotas neturi vir§yti 1000 m?, o bendras uZstatymo tankis 50 %. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis kei¢iama nebus.

- InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi biti
detalizuojama rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas.

Geriamo vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky



jrenginiy tipas ir statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyrin¢jimus, rengiant

techninj projekta.

- VieSo svarstymo su visuomene metu parengtas projektas buvo vieSinimas vadovaujantis

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos

zemes tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr.

3D-476/D1-429 ,,D¢l Kaimo plétros zeméetvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo" 70 punktu

bei Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnio 2 dalimi.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Pagal vietovéje
Eirl-N Zemés naudmenos };zggﬁ;grffg[g pgﬁ;{k(ségﬁa Iifﬁ;é?;? 1 pfcgiiltq
' padétis) projekte +
(ha)

1. Ariamoji Zemé 0.9340 0.9340 -0.8478 0.0862
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos 0.0650 0.0650 -0.0330 0.0320
4. Miskas 1.4320 1.4320 - 1.4320
5. Keliai - - - -
6. Uzstatyta teritorija - - - -

(sodybos vietos plotas) - +0.8808 0.8808
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir kriimy zeldiniai 0.6474 0.6474 - 0.6474
9. Pelkes - - - -
10. PaZeista zemé - - - -
11. Kita nenaudojama zemé - - - -

I§ viso: 3.0784 3.0784 3.0784

ISvados:

- Ukininko tikio sodybai galima statybos zong sudaro 0.8808 ha nuo bendro sklypo ploto ir

nustatyta laikantis $iy atstumy bei reikalavimy: nuo kaimyniniy Zemés sklypy riby paliekama ne

maziau kaip 3 m, nuo misko Zemés 5 metrai, nuo kelio briaunos palieckame 10 metry.




III.SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Sprendiniy poveikis vertinamas $iais aspektais: poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui
(jvertinant galima poveik] gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdzio struktiirai ir ekologinei
pusiausvyrai, gamtos ir kultiiros poveikio i§saugojimui).

Poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai.

Tinkamai parinkus tikininko tikio sodybos vieta, ji sudarys palankias sglygas produktyvaus tikio
plétrai bei pagerins tkininkavimo salygas. Statybos laikotarpiu bus sukuriamos papildomos darbo
vietos.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Ikiirus tkininko sodyba, bus iSlaikytas vienkieminio kaimo vaizdas, laikantis statyby
reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maza. Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie budingo
krastovaizdzio iS$saugojimo, sudarys palankias salygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui. Parinkus
vietg sodybai bei joje tinkamai iSdéscius pastatus ir jrengus nuoteky valymo jrenginius, leis apsaugoti
gruntinius ir pavir§inius vandenius nuo uZterStumo. Inzinerinés jrangos ir tinkly i§déstymas schemoje
nesprendziamas, tai turi biiti detalizuojama rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby
iSduotas technines salygas. Geriamo vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi
vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto
geologinius tyrinéjimus, rengiant techninj projekta.

Visas atliekas ] sgvartyng iSves atitinkamos veiklos jgaliojimus turinti jmoné, su kuria, prie§
pradedant eksploatuoti teritorija ir objektus, bus sudaromos sutartys. Poveikis gamtiniai aplinkai bus
trumpalaikis statybos metu.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos krasStovaizdzio
struktiirai ir ekologiniai pusiausvyrai. Sklypas nepatenka j saugomas teritorijas.

Sprendiniy brézinyje paZymeéta tikininko tikio sodybos teritorija nustatyta atsizZvelgiant j esamg
krastovaizdj ir gamtinj karkasa. Numatomas poveikis krastovaizdzio struktiirai bus trumpalaikis,
statybos metu.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad,
parinkus tkininko iikio sodybos vieta, bus uztikrintos palankios salygos tkininkavimui, padidés
gretimy sklypy konkurencingumas; pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé; bus vykdoma

subalansuota sodybos plétra.



Sprendiniy poveikio iSvadiné santrauka pateikiama 2 lenteléje.
Sprendiniy poveikio vertinimas

2 lentelé

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:

D.Z.

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:

UAB“Geodeziniai matavimai*“ Rolandas Paskonis

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kaimo plétros zemétvarkos projektas iikininko iikio sodybos formavimui

4. | Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas (reg. Nr. T00086049)

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
néra

6. | Status quo situacija:

Galimas stichiSkas kraStovaizdzio uzstatymas

7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Suformuoti tikininko sodybg tinkamoje vietoje taip, kad nebiity pazeisti aplinkos apsaugos

reikalavimai.
8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir
jvertinimas):
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, | Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
9. Sprendinio poveikis:
teritorijos vystymo darnai ir (ar) teigiamas, ilgalaikis -

planuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -

socialinei aplinkai teigiamas, ilgalaikis -

gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui teigiamas, ilgalaikis -

10. Sitilomos alternatyvos poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar) - -
planuojamai veiklos sriciai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui

ISvada:
Tinkamai parinkta @ikininko tikio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveik] teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai

ir krastovaizdziui.

Projektuotojas Rolandas Paskonis



