UAB ,,Baltas fonas* Polocko g. 8-5, Vilnius 1 +370 614 55 0161 info(@baltasfonas.lt 12026
29

DETALIOJO PLANO (REG. NR. T00089006) KOREGAVIMAS
SKLYPUOSE (UNIKALUS NR.: 7970/0004:1898; 7970/0004:1899; 7970/0004:1900;
7970/0004:1901), ESANCIUOSE LUKNOS G. 25, 27, 29, 31, TRAKU R. SAV., SENUJU
TRAKU SEN., SENOJO TARPUPIO K.

TURINYS
I.  Aiskinamasis rastas
II. Procediiry dokumentai
. Isakymas dél zemeés sklypy, Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Senojo Tarpupio k.,

detaliojo plano, Reg. Nr. T00089006, koregavimo;
e Detaliojo teritorijy planavimo organilatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis;
e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumento rengimui;
e AB ,ESO* teritorijy planavimo sglygos 2024-10-28 Nr. REG2528351;
e NZT prie AM teritorijy planavimo salygos 2024-10-29 Nr. REG25299262;
e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijos 2024-11-06 Nr. REG25626184;
. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos teritorijy planavimo salygos 2024-11-04 Nr. Nr. REG 25482877;
. Traky rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos
2024-11-07 Nr. REG25657520;
. Traky rajono savivaldybés administracijos inZinerinés salygos;
III. VieSo svarstymo procediiros
e Detaliojo plano vieSinimo dokumentai.
IV. Esamos biiklés jvertinimo dokumentai
V. BréZiniai
e Pagrindinis brézinys su Zzemés naudojimo biido, pobuidzio, sklypy riby ir statybos
reglamento nustatymu (M 1:500).
VI. Susisiekimo komunikacijos
e Transporto schema.
e Specialiyjy zemés naudojimo salygy Cony bréZinys
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TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMA REGLAMENTUOJA

* Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

* Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

* Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

» Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles,
patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
isakymu Nr. D1-8;

* Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

* Lietuvos Respublikos aplinkos jstatymas;

* Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

* Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas;

» Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 d. jsakymas Nr. D1-694
,»Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldiniy ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, Lietuvos Respublikos zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas;

* Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079.;

* Teritorijy planavimo normos, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymas Nr. D1-7;

« STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®;

* Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
del teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079;

* Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu;
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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDROJI DALIS

Rengiamas Zemes sklypy, esan¢iy Luknos g. 25, 27, 29 ir 31, Senojo Tarpupio k., Senyjy
Traky sen., Traky r. sav., detaliojo plano, registro Nr. T00089006, koregavimas.

Planuojamos teritorijos plotas — 1,0489 ha. Planuojama teritorijg sudaro zemés sklypai,
kadastro Nr. 7970/0004:1898, 7970/0004:1899, 7970/0004:1900 ir 7970/0004:1901.

Nagrin¢jamos teritorijos plotas — 3,4505 ha. Nagrinéjama teritorija apima visa
galiojanciu detaliuoju planu, registro Nr. T00089006, anksc¢iau suplanuota kvartala.

Planavimo organilatorius — Traky rajono savivaldybés administracija. Rengiamas teritorijy
planavimo dokumentas yra vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu, 2024 m. spalio 1 d. sprendimu d¢l teritorijy planavimo dokumento
koregavimo pradzios ir planavimo tiksly Nr. REG24316857, 2026 m. birzelio 10 d. patvirtinta
planavimo darby programa, detaliojo teritorijy planavimo organilatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartimi, iSduotomis teritorijy planavimo salygomis ir kitais teritorijy planavimo
dokumento rengimui privalomais dokumentais.

Detaliojo plano koregavimo tikslas ir uzdaviniai — pertvarkyti Zemeés sklypy, kadastro Nr.
7970/0004:1898, 7970/0004:1899, 7970/0004:1900 ir 7970/0004:1901, ribas, statybos [onas,
statybos ribas ir susisiekimo komunikacijy (servitutinio kelio) sprendinius bei nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus.

Teritorijos vystymo koncepcija nerengiama, strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas
neatlieckamas. Planuojamas laikotarpis — iki 2027 mety.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Planuojama teritorija sudaro keturi Zemés sklypai, kadastro Nr. 7970/0004:1898,
7970/0004:1899, 7970/0004:1900 ir 7970/0004:1901. Nagrinéjama teritorija apima visg
galiojanciu detaliuoju planu, registro Nr. T00089006, anksc¢iau suplanuotg kvartala.
Galiojancio detaliojo plano sprendiniai nagrin¢jamoje teritorijoje igyvendinti i§ dalies: dalis
kvartalo sklypy uZstatyta, jrengta dalis susisiekimo ir inZinerinés infrastrukttiros, o planuojama
teritorijg sudarantys keturi Zemés sklypai statiniais neuZstatyti.

Esamos biiklés analilés metu jvertinta teritorijos urbanistiné struktiira, susisiekimo ir inZinerin¢
infrastruktiira, Zeldiniai, gamtinis karkasas, specialiosios Zzemés naudojimo sglygos, saugomos
teritorijos, nekilnojamasis kultiiros paveldas ir socialin¢ infrastruktiira.

Nustatyta, kad detaliojo plano koregavimo sprendiniai gali buiti rengiami nekeiciant anks¢iau
suplanuoto kvartalo iSoriniy riby ir pagrindinés funkcinés strukttiros bei nepriesStarauja Traky
rajono savivaldybés bendrojo plano ir kity aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.
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3. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. KOREGAVIMO SPRENDINIU ESME

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais pertvarkomos Zemés sklypy, kadastro Nr.
7970/0004:1898, 7970/0004:1899, 7970/0004:1900 ir 7970/0004:1901, ribos, koreguojamos
statybos [onos ir statybos ribos, tikslinami susisiekimo komunikacijy — servitutinio kelio —
sprendiniai ir nustatomi pertvarkytiems Zemés sklypams taikomi teritorijos naudojimo
reglamentai.

Sprendiniai rengiami atsizvelgiant j fakting teritorijos naudojimo situacija, esama sklypy
struktiira, susiformavusius privaziavimus, inzinering infrastruktiira, reljefa ir Meduvio eZero
pakrantés gamting aplinka.

Koreguojant detalyji plang i§laikomos galiojanciu detaliuoju planu nustatytos pagrindinés
kvartalo uzstatymo formavimo gairés, uzstatymo pobudis ir bendra urbanistiné struktiira.
Anksciau suplanuoto kvartalo iSorinés ribos ir pagrindiné funkcine struktiira nekei¢iamos.

Konkretiis zemes sklypy, uzstatymo, susisiekimo, servituty ir teritorijos naudojimo
reglamenty sprendiniai pateikiami pagrindiniame bréZinyje ir paaiSkinami tolesniuose
aiSkinamojo rasto skyriuose.

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR UZSTATYMO SPRENDINIAI

Trijuose pertvarkomuose Zemés sklypuose iSlaikomas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos naudojimo tipas (GV) ir vienbuciy bei dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy
zemés naudojimo btidas (G1). Viename sklype iSlaikomas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos naudojimo tipas (GV) ir nustatomi du Zemés naudojimo biidai — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) bei rekreacinés teritorijos (R).

Rekreaciné teritorijos dalis skirta rekreacinéms reikméms — maudyklei, paplidimiui bei aktyvaus
ir pasyvaus poilsio aikSteléms jrengti.

Pertvarkomi zZemés sklypai formuojami ne maZzesnio kaip 25 ary ploto. ISsamiis projektuojamy
sklypy teritorijos naudojimo reglamentai pateikiami detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.
Teritorijos naudojimo tipai ir Zemés naudojimo budai bréZinyje Zymimi spalvomis ir raidiniais
indeksais.

Reglamenty lenteléje nurodomas didZiausias leidziamasis pastaty aukstis metrais ir absoliutinémis
altitudémis, uZstatymo tankis procentais, uZstatymo intensyvumas, uZstatymo tipas, statiniy
statybos [onos ir statybos ribos. UZstatymo tankis iSreiskia pastatais uZstatyto sklypo ploto santyki
su visu sklypo plotu, o uZstatymo intensyvumas — visy sklype esanCiy pastaty bendrojo ploto
santykj su sklypo plotu.
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Pertvarkomuose zemés sklypuose iSskiriamos statiniy statybos [onos ir nustatomos statybos ribos.
Tarp statiniy statybos [onos ir Zemes sklypo ribos nustatomas ne mazesnis kaip 3,0 m atstumas.
Ivaziavimy j kvartalo Zemés sklypus vietos gali biti tikslinamos statinio projekto rengimo metu.
Nustatomi uZstatymo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius — iki 2 aukSty.

UZstatymo tankis —nuo 10 iki 19 proc.

UZstatymo intensyvumas — 0,2.

DidZiausias leidZiamasis pastaty aukstis — iki 8,5 m.

Sklypo Nr. 11 reglamentinéms dalims taikomi atskiri pagrindiniame brézinyje nustatyti rodikliai.
G1 daliai nustatomas 9 proc. uZstatymo tankis, 0,19 uZstatymo intensyvumas, iki 2 auksty ir iki
8,5 m aukscio pastatai. R daliai nustatomas 1 proc. uZstatymo tankis, 0,01 uZstatymo
intensyvumas, 1 aukstas ir iki 4,5 m auk$c¢io pastatas. G1 ir R daliy rodikliai skai¢iuojami nuo
viso 2 874 m? sklypo Nr. 11 ploto, o jy suma negali virS§yti visam sklypui nustatyto 10 proc.
uzstatymo tankio ir 0,2 uZstatymo intensyvumo.

3.2.1. TEKSTINIAI REGLAMENTAI

a. Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo vietos privalo
biti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose). Parkavimo vietos ir jvaziavimy tiksli vieta sprendziama
teritorijos statybos projektuose.

b. Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny Conos ir grupés kaip besijungian¢ios gamtinio
karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi sudaryti 50 proc. sklypo teritorijos. Apzeldinimo
sprendiniai detalifliojami statybos projekty etapuose.

c. D¢l bendros kvartalo inZinerinés infrastruktiiros funkcionavimo sklype jrengiama kiidra
(ktidros dalis). Sprendiniai detaliliojami statybos projekty etapuose.

d. Asmeninio naudojimo pirtis: galima statyti tik uz pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos; ne
daugiau kaip 1 vnt.; bendrasis plotas < 25 m?; aukstis < 4,5 m; be riisio. Pakrantés apsaugos
juostoje pirties statyba draudziama.

3.2.2. TEKSTINIU REGLAMENTU PAAISKINIMAI

Pagrindiniame bréZinyje nurodyti tekstiniai reglamentai detali[l10ja teritorijos uzstatymo,
susisiekimo, apZeldinimo, inZinerinés infrastruktiiros ir statiniy iSdéstymo reikalavimus.
Reglamentai taikomi tiems Zemes sklypams, prie kuriy jie paZyméti pagrindinio bréZinio
reglamenty lentel¢je.

a reglamentas nustato, kad visos projektuojamiems statiniams reikalingos automobiliy stovéjimo
vietos turi biiti jrengiamos atitinkamo zemes sklypo ribose. Konkretus automobiliy stovéjimo
viety skaicius, jy iSdéstymas ir jvaziavimy vietos nustatomi statinio projekto rengimo metu,
atsizvelgiant | projektuojamy statiniy paskirtj, sklypo uZstatymo sprendinius, pés€iyjy ir
transporto judéjima bei inZineriniy tinkly iSdéstyma.

b reglamentas nustato Zeldyny ir Zeldiniy formavimo principus gamtinio karkaso teritorijoje.
Kiekviename sklype ne maziau kaip 50 proc. jo ploto turi sudaryti Zeldyny [onos ir Zeldiniy
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grupes. Jos formuojamos kaip tarpusavyje susijusi sistema, uztikrinanti rysj su gretimy sklypy
zeldiniais ir Meduvio ezero pakrantés gamtiniais elementais. Konkretus Zeldiniy iSdéstymas,
rasine sudetis, esamy Zeldiniy i§saugojimo ir naujy Zeldiniy sodinimo sprendiniai nustatomi
statinio projekto rengimo metu.

¢ reglamentas nustato bendros kvartalo inZinerinés infrastruktiiros funkcionavimui reikalingos
ktidros arba jos dalies jrengimg pagrindiniame brézinyje nurodytame sklype. Statinio projekto
rengimo metu detalifiiojama kiidros vieta, forma, plotas, gylis, vandens tiiris, Slaity parametrai,
priezitiros, eksploatavimo, privaZziavimo ir saugaus naudojimo sprendiniai.

d reglamentas nustato asmeninio naudojimo pirties statybos sglygas. Pirtis gali biiti statoma tik
pagrindiniame bréZinyje nustatytoje statiniy statybos [onoje, esancioje uz pavirsinio vandens
telkinio pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos. Sklype leidZziama statyti ne daugiau kaip vieng
pirtj, kurios bendrasis plotas nevirSija 25 m?, aukstis — 4,5 m. Pirtis projektuojama be riisio.
Pakrantés apsaugos juostos teritorijoje pirties statyba negalima.

3.3. INFRASTRUKTUROS JGYVENDINIMO GAIRES

Numatyta susisiekimo komunikacijy ir magistraliniy inZineriniy tinkly infrastruktira
dalinai jgyvendinta pagal anksc¢iau suprojektuotus statybos projekty sprendinius. Kvartalo
bendros infrastruktiros eksploatavimui uztikrinti turi buti jkurta kvartalo gyventojy
bendrija (arba numatyta kita teisiné forma), skirta atstovauti valdytojui ar statytojui
igyvendinant kvartalo infrastruktiiros statybos projekta.

3.4. GAISRINE SAUGA

Nustatomas reikalingas vandens kiekis gaisrams gesinti 1§ iSorés — 10 I/s. Gaisro
gesinimo trukmé — 3 val. Maksimalus reikalingas vandens kiekis apskai¢iuojamas
jvertinus jSalg ir nugaravima.

ISorés gaisro gesinimas numatomas i§ esamos kiidros (genplano schema Nr.1), t. y.
atviro vandens telkinio. Telkinys nutoles ne didesniu kaip 1000 m atstumu nuo numatomy
pastaty viety. (Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5000 gyventojy, kai pastaty iSorés
gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSija 10 I/s ir kai néra techniniy galimybiy jrengti
gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti i§ gaisriniy
relervuary arba natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio dirbtinio
vandens telkinio iki pastato perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.)

Prie vandens telkinio turés buti jrengtos nakties metu apSvieCiamos rodyklés. Ant
rodykliy nurodyta vandens telkinio talpa ir didZiausias galin¢iy vienu metu privaziuoti
gaisriniy automobiliy skaiCius. Prie vandens telkinio yra formuojamas apsisukimas.
Privaziavimas numatomas vietinés reikSmeés keliu nuo Luknos g.

3.4.1. Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Atstumas, m, iki statinio, kurio atsparumo ugniai laipsnis yra
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Statinio ugniai I II 1T
atsparumo laipsnis

I 6 8 10

II 8 8 10

I 10 10 15

Projektuojamame sklype numatoma projektuoti pastatus, nutolusius nuo sklypo ribos
ir kity statiniy pagal minimaly atstumg tarp pastaty ir pagal pastato atsparuma ugniai taip,
kad nebiity pazeisti treCiyjy asmeny interesai. Techninio projekto metu, numatant pastato
atsparuma ugniai, turi bti atsizvelgta | gretimo sklypo savininko interesus taip, kad nebiity
apribota galimyb¢ gretimo sklypo savininkui statyti statinius.

Bendruoju atveju, jeigu projektuojamas II grupés pastatas, iki sklypo ribos turi biti
i§laikomas minimalus 4 m atstumas, o jeigu III grupés — 5 m atstumas. PazZymétina, kad
visais atvejais statybos projekto metu turi biiti uztikrinti treciyjy asmeny interesai, susije su
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimais. Detaliojo plano sprendiniai suteikia
gaires sumazinti atstumg iki sklypo ribos uztikrinant gaisrines papildomas priemones.

Artimiausia Paluknio ugniagesiy komanda yra Kranto g. 4, Paluknys, Traky r., kuri
nuo nagrinéjamos vietos nutolusi 5,5 km, apytikslis vykimo laikas — 6 min.

3.5. ZELDINIAI

Techniniame etape, projektuojant Zeldynus, turés biiti parenkamos artimos arba tos
pacios Zeldiniy rusys, atsizvelgiant i Sios teritorijos vyraujancias Zeldiniy rasis. Sodinamy
medziy parametrai turés biiti parenkami, vadovaujantis aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
29 d. jsakymu Nr. D1-717.

Sklypy apzZeldinimo procentas yra nustatytas pagal zeldiniy norma (plotg)
vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu.

3.6. ATLIEKU TVARKYMAS

Numatoma, kad sklypuose statant objektus, susidarys nepavojingosios, misriosios statybinés
atliekos, kurios bus isvezamos pagal atskirai Rangovo sudarytg sutartj su Sias atliekas
priimancia jmone. Atlieky isvezimo kvitus biitina saugoti iki pastato pridavimo eksploatuoti.
Duomenys apie statybiniy atlieky isvezimq jrasomi Statybos darby zurnale, kaip nurodyta LR
AM jsakyme “Dél statybos techninio reglamento STR 1.06.01:2016 ,, Statybos darbai. Statinio
statybos prieziira “ patvirtinimo. Statybinés atliekos sandéliuojamos zemés sklypy ribose.

3.7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Teritorijos sklypams nustatomos projektuojamy inZineriniy tinkly ir kity susisiekimo
komunikacijy specialiosios Zemes naudojimo salygos. Planuojamai [onai taip pat taikomi
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gamtinio karkaso patvirtinti nuostaty reikalavimai ir apribojimai. Kvartalui yra taikoma
priklausomyjy Zeldyny ploty normos ir reikalavimai.

Visa planuojama teritorija patenka ;] Meduvio eZero pavir§inio vandens telkinio
apsaugos [ong. | pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta patenka sklypy Nr.
13, 12 ir 11 dalys. Jokia aplinkai ar visuomenei pavojinga tikin¢ veikla nebus vykdoma.
Sklypai nepatenka ] sanitariniy apsaugos [ony ribas, greta esanciose teritorijose néra
aukstosios jtampos elektros linijy ar radiologiniy objekty.

3.8. SOCIALINE INFRASTRUKTURA

Pagrindiniai visuomeniniai poreikiai sustiprins Senyjy Traky senilinijos socialing
aplinkg. Padés iSplésti esamy Svietimo, asmens sveikatos priezitiros jstaigy, sporto, kity
laisvalaikio objekty veiklg visoje Traky rajono savivaldybéje.

3.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemeés sklypas, kadastro Nr. 7970/0004:1902, nepatenka j detaliojo plano koregavimo
planuojama teritorija. Siame sklype nauji detaliojo plano koregavimo sprendiniai nenustatomi.
Planuojamos teritorijos inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai siejami su anks¢iau suprojektuota
kvartalo inZinerine infrastruktura.

3.9.1. Vandens tiekimas

Kol nagrin¢jamoje kvartalo teritorijoje nenutiesti centrali’uioti miesto vandentiekio ir
nuoteky tinklai, naudojami anksciau suprojektuoti vietiniai laikini kvartalo vandentiekio
tinklai. Planuojamoje teritorijoje palickamas esamas veikiantis kvartalo vandens gre¢Zinys.
Siekiant uztikrinti bendra btisima vandens debitg, vandentiekio tinklai bus prijungiami prie
suplanuoto gretimo kvartalo (Reg. T00088954) vandentiekio sistemos.

3.9.2. Ukio ir buities nuotekos

Kol planuojamoje teritorijoje nenutiesti centrali’iioti miesto vandentiekio ir nuoteky
tinklai, naudojami anks¢iau suprojektuoti vietiniai laikini kvartalo nuoteky Salinimo tinklai.
Anksciau suprojektuotas laikinas nuoteky tvarkymo biidas — buitiniy nuoteky isleidimas |
kvartalo biologinio valymo jrenginj.

ISvalytas (techninis) vanduo, pagal detaliojo plano sprendinius, vadovaujantis LR
vandens jstatymu bus iSleidziamas j esamg kiidra (Luknos g. 23, 25).

Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto LR aplinkos ministro 2007
m. spalio 8 d. jsakymu Nr. D1-236, 1§ biologiniy valymo jrenginiy iSleidZiamy nuoteky
uzterStumas neturi virSyti leistiny normatyviniy reikalavimy nuotekoms, iSleidZziamoms |
aplinka: momentiné DLK (didZiausias iSvalymo laipsnis) BDS5/BDS7 — 30/34 mg/102,
vidutine metiné DLK (didziausias iSvalymo laipsnis) BDS5/BDS7 — 20/23 mg/102;
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momentin¢ DLK (didZiausias i§valymo laipsnis) SM — 40 mg/102, vidutin¢ metin¢ DLK
(didziausias iSvalymo laipsnis) bendras fosforas — 2 mg/l02; vidutiné metiné DLK
(didZiausias iSvalymo laipsnis) bendras alotas — 20 mg/102.

3.9.3. Elektros energijos tiekimas

Energijos tiekimas numatomas ] planuojamg teritorija patenkanciy esamy elektros tinkly
apsaugos [onose, vadovaujantis LR elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos
taisyklemis bei kitais galiojanCiais aktais. | planuojama teritorijg patenkantiems elektros
skirstomiesiems tinklams i$skiriamos zemeés [onos ir nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi
statomy, esamy ir perkeliamy elektros tinkly apsaugos [onose. Privacioje Zeméje servitutai
nustatomi administraciniu aktu.

Sklypy elektros tinklus numatoma prijungti prie esamy 0,4 kV kabeliy linijy, kurioms
numatyti servitutai ir esamos apsaugos [onos. Taip pat planuojami papildomi 0,4 kV kabeliai, prie
kuriy bus prijungti likusiy sklypy elektros tinklai.

Prijungiant konkre€ius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly, bus vadovaujamasi
konkreCiomis techninémis saglygomis.

3.10. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS IR SERVITUTAI

Teritorijoje esanti faktiné pravaziavimo vieta i§ Luknos gatvés palei Meduvio ezerg |
gretimus sklypus nesutampa su nustatytu servitutu. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai
numato esamos servitutinio kelio atkarpos panaikinimg ir jos perkelimg j fakting
pravaziavimo vieta. [vaziavimo vieta j gretimus sklypus islieka nepakitusi, taciau tikslinama
vietinio pravaziavimo jungtis su Luknos gatve bei koreguojama servituto koridoriaus vieta.

Pazymima, kad projekte papildomai uztikrinama, jog vietinio pravaziavimo kelio plotis
biity ne mazesnis kaip 3,5 m, taip atitinkant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.6
punktq. Tokiu biidu sudaromos sqlygos uztikrintam privaziavimui prie gretimy sklypy ir

gaisrinés technikos patekimo galimybéms.

Vienas is teritorijy planavimo dokumento tiksly — susisiekimo komunikacijy (servitutinio
kelio) pertvarkymas, todél pateikti esamy servituty tikslinimai yra aktualiis ir taikytini.

Naujoji vietinio kelio trasa yra labiau nutolusi nuo vandens telkinio (Meduvio eZero),
tod¢l sumazina neigiama poveikj aplinkai ir uztikrina efektyvesnj teritorijos naudojima.

3.11. SPRENDINIU PAGRINDIMAS
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Viename sklype (Nr. 11) palickami ankséiau nustatyti du Zemés naudojimo biidai. Siame
sklype pagrindinis (prioritetinis) naudojimo btuidas — G1 (Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos), papildomas naudojimo biidas — R (Rekreacinés teritorijos).

Pagal PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos ony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSa nuo vandens telkinio ribos (Georeferencinio pagrindo kadastre (GRPK)) linijos
nustatomos pavirSinio vandens telkinio apsaugos [ona — 200 m, o juosta— 10 m.

3.11.1. Pakrantés apsaugos juostos pagrindimas

Pazymima, kad parengiant detaliojo plano sprendinius buvo jvertinti PavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso reikalavimai.
Minétas Aprasas nustato, kad apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos ribos nustatomos
nuo Georeferencinio pagrindo kadastre (GRPK) nustatytos pavirsinio vandens telkinio ribos, kuri
laikoma vandens pavirsiaus riba su sausuma. Apsaugos juosta projektuojama kaip lygiagreti
GRPK ribai linija, nutolusi j sausumos puse nustatytu atstumu.

Vadovaujantis Apraso 9.3 punktu, prie eZery, kuriy plotas yra nuo 10 iki 200 ha, nustatoma
10 m plocio pakranciy apsaugos juosta. Kadangi Meduvio ezeras pagal savo plotg patenka j Sig
kategorijg (=10 ha ir <200 ha), jam nustatyta 10 m plocio apsaugos juosta.

GRPK duomenys apie Meduvio ezero ribas gauti i§ geoportallt (uzsakymo parametrai
pridedami). Atsizvelgiant j Siuos duomenis, detaliojo plano sprendiniuose pazyméta 10 m plocio
pakrantés apsaugos juosta. Ji atitinka galiojancius teisés aktus ir uztikrina aplinkosauginiy
reikalavimy laikymagsi.
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GRPK duomeny rinkinio apimties schema:
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GRPK duomeny rinkinio techniniai parametrai:

UZSAKYMO DETALES
Uzsakymo laikas:

2025-07-03 14:48

Uzsakymo numeris:
GDB10LT-dynamic-4650

Busena:

Jis atsisiuntéte uZsakytg geoprodukty

UZSAKOVAS

UZsakovas

Mindaugas Jamantas baltasfonas

GEOPRODUKTAS

Tipas:

VD2 - vektoriniai duomenys, teikiami naudotojo pasirinktam plotui km? ir sluoksniais

Pavadinimas:

GRPK — Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinys (dinaminis)

Kodas

GDB10LT-dynamic

GEOPRODUKTO GAMYBQS PARAMETRAI (SAVYBES)

Laisvai pasirenkami sluoksniai:

Administracinés ribos (RIBOS) (RIBOS)
Aeronavigacings klititys (KLIUTYS) (KLIUTYS)
Balkitai (BOKSTAI) (BOKSTAI)

Dujotiekio linijos (DUJOS_L) (DUIOS_L)

Elektros stulpai (ELEKTR_T) (ELEKTR_T)

Elektros tinklo linijos (ELEKTR_L) (ELEKTR L)
GeleZinkeliai (GELEZINK) (GELEZINK)

Geodezinio pagrindo tatkai (GEODEZ) (GEODEZ)
Keliai ir gatves (KELIAI) (KELIAI)

Naftotiekio linijos (NAFTA_L) (NAFTA L)

Naudmenos (PLOTAI) (PLOTAI)

Naudmeny ribos (PLOTAI_L) (PLOTAI_L)

Pastatai ir statiniai (PASTAT) (PASTAT)

Paveldo objekty taskai (PAVELDAS_T) (PAVELDAS_T)
Paveldo objekty teritorijos (PAVELDAS_P) (PAVELDAS P)
Paviriiaus aukstis (AUKSTIS) (AUKSTIS)

Proskynos ir medZiy juostos (MISKAS_L) (MISKAS_L)
Upés, kanalai ir grioviai (HIDRO_L) (HIDRO_L)
VietovardZiai ir objekty ribos (VIETOV_P) (VIETOV_P)
VietovardZiai ir objekty vieta (VIETOV_T) (VIETOV_T)
Zemélapio skaldymo lapai (LAPAI) (LAPAI)

GEOPRODUKTO GAMYBOS PARAMETRAI (REZULTATY) SAVYBES)
Formatas:
Autodesk AutoCAD DWG (R2010 | *.dwg)

Koordinagiy sistema:
LK5-94 / Lithuania TM

NAUDOIJIMOSI SUTARTIES (-ClUJ) PARAMETRAI
Naudojimo tikslas:
LT/EN Bendrosios salygos

s teritorijos schems

Terminas:
12 men,
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3.12. ZEMES SKLYPU RIBU PERTVARKYMAS

Zemés sklypy plotai pertvarkomi vadovaujantis urbanistiniais ir geometriniais principais.

Urbanistingje struktiiroje, koreguojant sklypy ribas siekiant suderinti jas su naujai formuojamomis
susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros trasomis bei gretimy sklypy ribomis, pagal bendra urbanistinj—
geometrinj principg nattiraliai kinta ir sklypy ribos bei jy plotai. Riby koregavimas atliekamas uztikrinant
logiska sklypy konfigiiracija, racionaly uZstatymo galimybiy iSdéstyma ir atitikimg teritorijos planavimo
dokumento tikslams.

Naujai formuojamy sklypy eksplikacija su pagrindiniais nustatomais reglamentais.

Sklypo Naujai formuojamo Esamas UZstatymo UZstatymo Pastaty

Nr. sklypo plotas, ha sklypo tankis, % | intensyvumas| aukStingumas nuo
Teritorijos naudojimo plotas, ha zemes formuojamo

tipas pavirSiaus, m
(prioritetinis) ir Altitudé nuo Zemés

naudojimo pavirSius, m

budas

13. 0,2501 (GV/G1) 0,2506 19 0,2 <8,5 (151,90)

12. 0,2501 (GV/G1) 0,2867 19 0,2 <8,5 (150,00)

11. 0,2874 (GV/G1;R) 0,2578 10 0,2 <8,5 (150,00)

10. 0,2614 (GV/G1) 0,2539 19 0,2 <8,5 (150,00)

Pastaba: Kadangi nuosavybés teise | sklypus priklauso vienam savininkui, detaliojo plano sprendiniuose
nezymiai koreguojami sklypy plotai tarpusavio atzvilgiu. Sie patikslinimai yra aktualis siekiant
igyvendinti vientiso sklypy skaidymo principa. Bendra sklypu ploty suma nesikei¢ia.
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4. TEKSTINIAI REGLAMENTALI IR SPRENDINIU IGYVENDINIMO
REIKALAVIMAI

4.1. SKLYPAS NR. 13

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms.
Sklypui taikomos inZineriniy tinkly ir keliy specialiosios Zemés naudojimo salygos;
Sklypui taikomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir [0nos.

Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane paliekamas teritorijos naudojimo tipas: Vienbuliy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija — GV,

Zemés naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija

— G1; Sklypo uzZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (s); Pastaty auksty

skaiCius — 2.

Numatoma pirties uzstatymo zona suformuota uz pavirsiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos isSorinés ribos, laikantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 99 straipsnio nuostaty. Minétas
straipsnis nustato, kad uz pakrantés apsaugos juostos ribos leidziama statyti ne
daugiau kaip vieng asmeninio naudojimo pirtj, kurios bendrasis plotas nevirsija
25 m? aukstis — iki 4,5 m, o pastatas be risio.

Planuojamas statinys (pirtis) turi atitikti Siuos reikalavimus — jo bendrasis
plotas ir aukstis negali virsyti teisés aktuose nustatyty parametry, todeél uzstatymo
zonos dydis laikytinas pagristu. Pirtis projektuojama uz pakrantés apsaugos
Jjuostos iSorinés ribos, todél turi nepazeisti pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos rezimo ir nepriestarauti galiojantiems teritorijy planavimo bei
aplinkosaugos reikalavimams.

Servitutai:

13S1 Servitutas (216): Kelio servitutas- teis¢ statyti, naudoti pésCiyjy taku, varyti
galvijus. (tarnaujantysis daiktas);

13S2 Servitutas (214): Kelio servitutas- teis¢ statyti, vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantysis daiktas);
Sio servituto ribose naikinama esamo vietinio (servitutinio) kelio atkarpa, kuri perkeliama
i sklypg Nr. 11.

Sklypui taikomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungiandios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uZzimti 50 proc. planuojamos
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teritorijos. Esamy teritorijy nattralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,
ekonomiskai ir ekologiSkai pagristos priemonés.

Projektuojamos SZNS sqlygos sklypuose:
13z1 SZNS: Kelio apsaugos zona;
1322 SZNS: Elektros tinkly apsaugos zona;
1323 SZNS: Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona;
1324 SZNS: Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta,

Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

a. Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo vietos
privalo biti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose). Parkavimo vietos ir jvaziavimy tiksli vieta
sprendziama teritorijos statybos projektuose.

b. Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny Conos ir grupés kaip besijungiancios gamtinio
karkaso struktiiros. Sios struktiros turi sudaryti 50 proc. sklypo teritorijos. Apzeldinimo
sprendiniai detali[li0jami statybos projekty etapuose.

d. Asmeninio naudojimo pirtis: galima statyti tik uz pakrantés apsaugos juostos iSorines ribos;
ne daugiau kaip 1 vnt.; bendrasis plotas < 25 m?; aukstis < 4,5 m; be riisio. Pakrantés
apsaugos juostoje pirties statyba draudziama.
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4.2. SKLYPAS NR. 12

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms.

Sklypui taikomos inZineriniy tinkly ir keliy specialiosios Zemés naudojimo salygos;

Sklypui taikomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir [0nos.

Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane paliekamas teritorijos naudojimo tipas: Vienbuliy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty teritorija — GV,
Zemés naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija
— G1; Sklypo uzZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (s);
Gyvenamyjy pastaty auksty skaicius — 2.

Numatoma pirties uzstatymo zona suformuota uz pavirsiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos isSorinés ribos, laikantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 99 straipsnio nuostaty. Minétas
straipsnis nustato, kad uz pakrantés apsaugos juostos ribos leidziama statyti ne
daugiau kaip vieng asmeninio naudojimo pirtj, kurios bendrasis plotas nevirsija
25 m? aukstis — iki 4,5 m, o pastatas be risio.

Planuojamas statinys (pirtis) turi atitikti Sivos reikalavimus — jo bendrasis
plotas ir aukstis negali virsyti teisés aktuose nustatyty parametry, todeél uzstatymo
zonos dydis laikytinas pagristu. Pirtis projektuojama uz pakrantés apsaugos
Jjuostos iSorinés ribos, todél turi nepazeisti pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos rezimo ir nepriestarauti galiojantiems teritorijy planavimo bei
aplinkosaugos reikalavimams.

Servitutai:

12S1 Servitutas (216): Kelio servitutas- teis¢ statyti, naudoti pésCiyjy taku, varyti

galvijus. (tarnaujantysis daiktas);

12S2 Servitutas (222): Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);

1283 Servitutas (214): Kelio servitutas- teis¢ statyti, vaziuoti transporto priemonémis,

naudotis pés€iyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantysis daiktas);

Sklype naikinama esamo vietinio (servitutinio) kelio atkarpa, kuri perkeliama j sklypg Nr.

11.

Sklypui taikomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungiancios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uZimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy natiralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,

ekonomiskai ir ekologiSkai pagristos priemonés.

Projektuojamos SZNS sqlygos sklypuose:
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12z1 SZNS: Kelio apsaugos zona;

1222 SZNS: Elektros tinkly apsaugos zona;

1223 SZNS: Elektros tinkly apsaugos zona;

1224 SZNS: Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona;

1225 SZNS: Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta,

Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

a. Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo vietos
privalo biti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose). Parkavimo vietos ir jvaziavimy tiksli vieta
sprendziama teritorijos statybos projektuose.

b. Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny Conos ir grupés kaip besijungiancios gamtinio
karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi sudaryti 50 proc. sklypo teritorijos. Apzeldinimo
sprendiniai detali[li0jami statybos projekty etapuose.

d. Asmeninio naudojimo pirtis: galima statyti tik uz pakrantés apsaugos juostos iSorines ribos;
ne daugiau kaip 1 vnt.; bendrasis plotas < 25 m?; aukstis < 4,5 m; be riisio. Pakrantés
apsaugos juostoje pirties statyba draudziama.
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4.3. SKLYPAS NR. 11

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms ir rekreacijai.

Sklypui taikomos inZineriniy tinkly apsaugos [onos ir keliy specialiosios Zemés
naudojimo salygos;

Sklypui taikomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos ir [0nos.

Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane sklypui Nr. 11 paliekamas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV) ir pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé.
Sklype nustatomos dvi reglamentinés dalys, kurioms taikomi skirtingi Zemés naudojimo biidai:

11.1 reglamentiné dalis — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Dalies
plotas — 1 466 m?, t. y. 51 proc. bendro sklypo ploto. G1 yra pagrindinis (prioritetinis) zemés naudojimo
biidas.

11.2 reglamentiné dalis — rekreacinés teritorijos (R). Dalies plotas — 1 408 m?, t. y. 49 proc.
bendro sklypo ploto.

11.11r 11.2 Zymi sklypo Nr. 11 reglamentines dalis, o ne atskirus Zemés sklypus. Pagrindiniame
brézinyje sklypui Nr. 11 taikomas vienas bendras reglamento Zyméjimas.

Visam 2 874 m? Zzemes sklypui Nr. 11 nustatomas 10 proc. uzstatymo tankis ir 0,2 uzstatymo
intensyvumas. Sie rodikliai paskirstomi reglamentinéms dalims: G1 daliai — 9 proc. uZstatymo tankis
ir 0,19 uzstatymo intensyvumas, R daliai — 1 proc. uzstatymo tankis ir 0,01 uzstatymo intensyvumas.
G1 ir R dalims nurodyti rodikliai skai¢iuojami nuo viso sklypo Nr. 11 ploto, o jy suma negali virSyti
visam sklypui nustatyty rodikliy.

G1 dalyje nustatomas laisvo planavimo uzstatymo tipas (Ip). LeidZziama statyti vienbutj arba
dvibutj gyvenamajj nama ir jo priklausinius. Gyvenamojo pastato auksty skaicius — iki 2 auksty,
didZiausias leidziamasis pastaty aukstis — 8,5 m, didZiausia leidziamoji absoliutin¢ altitudé — 150,00
m.

R dalyje numatoma tik asmeninio naudojimo pirties statybai skirta uzstatymo Cona. Leidziama
statyti ne daugiau kaip vieng asmeninio naudojimo pirtj, kurios bendrasis plotas ne didesnis kaip 25
m?, aukstis — ne didesnis kaip 4,5 m, auksty skaicius — 1, didZiausia leidZiamoji absoliuting altitudé —
146,00 m; pirtis projektuojama be riisio ir tik uz pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos
iSorinés ribos.

Numatoma pirties uzstatymo zona suformuota uz pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos isorinés ribos, laikantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 99 straipsnio nuostaty. Minétas
straipsnis nustato, kad uz pakrantés apsaugos juostos ribos leidziama statyti ne
daugiau kaip vieng asmeninio naudojimo pirtj, kurios bendrasis plotas nevirsija
25 m? aukstis — iki 4,5 m, o pastatas be risio.
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Planuojamas statinys (pirtis) turi atitikti Siuos reikalavimus — jo bendrasis
plotas ir aukstis negali virsyti teisés aktuose nustatyty parametry, todeél uzstatymo
zonos dydis laikytinas pagristu. Pirtis projektuojama uz pakrantés apsaugos
Jjuostos iSorinés ribos, todél turi nepazeisti pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos rezimo ir nepriestarauti galiojantiems teritorijy planavimo bei
aplinkosaugos reikalavimams.

Servitutai:

11S1 Servitutas (216): Kelio servitutas- teis¢ statyti, naudoti pésCiyjy taku, varyti
galvijus. (tarnaujantysis daiktas);

11S2 Servitutas (222): Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);

11S3 Servitutas (214): Kelio servitutas- teis¢ statyti, vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantysis daiktas).

Sklype naikinama esamo vietinio (servitutinio) kelio atkarpa, kuri perkeliama j servituto
Nr. 1183 teritorijg.

Sklypui taitkomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungiandios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uZzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy nattralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,
ekonomiskai ir ekologiSkai pagristos priemonés.

Projektuojamos SZNS sqlygos sklypuose:
11z1 SZNS: Kelio apsaugos zona;
1122 SZNS: Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona;
1123 SZNS: Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta;
11z4 SZNS: Elektros tinkly apsaugos zona;,

Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

. Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo vietos
privalo biti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose). Parkavimo vietos ir jvaziavimy tiksli vieta
sprendziama teritorijos statybos projektuose.

. Sklypuose formuojamos atskiryjy Zeldyny Conos ir grupés kaip besijungiancios gamtinio
karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi sudaryti 50 proc. sklypo teritorijos. Apzeldinimo
sprendiniai detali[li0jami statybos projekty etapuose.

d. Asmeninio naudojimo pirtis: galima statyti tik uz pakrantés apsaugos juostos iSorines ribos;

ne daugiau kaip 1 vnt.; bendrasis plotas < 25 m?; aukstis < 4,5 m; be rusio. Pakrantés
apsaugos juostoje pirties statyba draudziama.
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4.4. SKLYPAS NR. 10

Sklypas yra skirtas gyvenamojo namo statyboms.
Sklypui taikomos inZineriniy tinkly ir keliy specialiosios Zemés naudojimo salygos;
Sklypui taikomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos [onos.

Naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane paliekamas teritorijos naudojimo tipas: Vienbuliy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorija — GV,

Zemés naudojimo biidas: Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija

— G1; Sklypo uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (lp);

Pastaty auksty skaicius — 2.
Servitutai:

10S1 ir 10S2 Servitutas (222): Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);

Pazymima, kad sklype Nr. 10 suformuotas servitutas 10S2 yra skirtas bendrai kvartalo
inZinerinei infrastruktirai. Servituto poreikj lemia butinybé uztikvinti iSorinio gaisrinio
gesinimo reikalavimy jgyvendinimg.

Vadovaujantis galiojanciais gaisrinés saugos reikalavimais, kvartale privaloma
numatyti gaisrviniams poreikiams rveikalingg vandens Saltinj. Sprendiniuose servitutinéje
teritorijos dalyje projektuojamas natiralus vandens telkinys (kiidra), skirtas iSoriniam
gaisriniam gesinimui. Greta vandens telkinio suformuojama nustatyto dydzio apsisukimo
aikstele, uztikvinanti prieSgaisrinés technikos privaziavimg ir manevravimo galimybes.

Servituto dydis nustatytas taip, kad uztikrinty pakankamgq teritorijq vandens telkinio
jrengimui bei gaisrinés technikos privaziavimo, apsisukimo ir manevravimo poreikiams.
Tokiu biidu servitutas yra biitinas inZinerinei infrastruktirai bei saugos reikalavimams
jgyvendinti, todél jo nustatymas ir numatytas dydis laikytinas pagristu ir bitinu detaliojo
plano sprendiniu.

Sklypui taitkomi Gamtinio karkaso nuostatai: formuojamos gamtinio karkaso struktiiros
(besijungiandios Zeldiniy grupés). Sios struktiiros turi uzimti 50 proc. planuojamos
teritorijos. Esamy teritorijy nattralumui palaikyti turi biiti naudojamos tausojamosios,
ekonomiskai ir ekologiSkai pagristos priemonés.

Projektuojamos SZNS sqlygos sklypuose:
10z1 SZNS: Kelio apsaugos zona;
1022 SZNS: Elektros tinkly apsaugos zona;
1023 SZNS: Nuoteky infrastruktiiros apsaugos zona;
1024 SZNS: Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona;
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Sklypui nustatomi papildomi reglamentai:

a. Planuojamoje teritorijoje statomam objektui reikalingos automobiliy parkavimo vietos
privalo biiti jrengtos teritorijoje (sklypo ribose). Parkavimo vietos ir jvaziavimy tiksli vieta
sprendziama teritorijos statybos projektuose.

b. Sklypuose formuojamos atskiryjy zeldyny Conos ir grupés kaip besijungiancios gamtinio
karkaso struktiiros. Sios struktiiros turi sudaryti 50 proc. sklypo teritorijos. Apzeldinimo
sprendiniai detali[li0jami statybos projekty etapuose.

c. D¢l bendros kvartalo inZinerinés infrastruktiiros funkcionavimo sklype irengiama
kudra (kiidros dalis). Sprendiniai detaliftiojami statybos projekty etapuose.
Visa sklypo teritorija patenka j gamtinio karkaso struktiirg (besijungiancios Zeldiniy

grupés).
** Sprendiniai, kurie bus detalizuojami statybos projekty rengimo etapuose, apima:

e kiidros gylio parinkimq, uztikvinant tinkamq vandens kiekj gaisriniams poreikiams ir
aplinkosaugos reikalavimams;
o Slaity parametrus (nuolydj, tvirtinimo priemones), kad buty uztikrintas saugumas,
stabilumas ir patogus priéjimas prie vandens,
e vandens paémimo Suliniy jrengimq, skirtq gaisrinei technikai vandeniui imti;
e privaZiavimo kelig ir apsisukimo aikstele, uZtikrinancius saugy prieSgaisrinés technikos
patekimgq ir manevravimg,
e apsauginio aptvaro jrengimq aplink kiidrg, siekiant uztikvinti gyventojy, ypac vaiky,
saugumq bei sumazinti nelaimingy atsitikimy rizikq.
Sie sprendiniai numatyti planavimo etape, o tiksliis techniniai parametrai bus nustatyti ir
detalizuoti statybos projekty rengimo metu. Tokiu biidu uZtikrinama, kad infrastruktiiva atitiks
gaisrinés saugos, aplinkosaugos ir naudojimo patogumo reikalavimus.

5. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Pastaba: Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja ir 2021-04-08 jsigaliojusio
Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimui T00086049.

Taip pat sprendiniy jgyvendinimo poveikis esamoms ekosistemoms neturés neigiamo
poveikio.

P. V./Architektas (A1221) M. Jamantas

BF24-10/16-SDP 20




