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AISKINAMASIS RASTAS

ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis 2022-02-21 Traky rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. P2E-121, planavimo darby programa ir
2022-03-17 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. T3-9, Traky rajono
savivaldybés administracijos, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro, Priesgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, Aplinkos apsaugos agenturos, AB
"Energijos skirstymo operatorius", Lietuvos automobiliy keliy direkcijos parengtomis planavimo
sglygomis.

Planavimo tikslas: Zemes sklypy (kadastro Nr.: 7940/0006:132, 7940/0006:369), Traky r.
sav., Lentvario sen., Kiemeliskiy ir Karpiskiy k., pertvarkymas.

Planavimo uzdaviniai: Zzemés sklypy kadastro Nr. 7940/0006:132, 7940/0006:369
pagrindinés tikslinés Zemés sklypo naudojimo paskirties keitimas, naudojimo biido nustatymas,
sklypy pertvarkymas, naujy zemés sklypy riby ir ploty, pagrindiniy teritorijos tvarkymo ir
statybos reglamenty, taikomyjy specialiyjy zemés salygy, servituty nustatymas.

Teritorijy naudojimo reglamentas galiojanciuose TPD.
Planuojamos teritorijos raidg reglamentuoja pagrindinis teritorijy planavimo dokumentas - Traky
rajono bendrasis planas (T00086049).

| e, 1 1 11 r—m L.

Palnuojama teritorija - Zemés sklypai (kadastro Nr.:
7940/0006:132, 7940/0006:369), Traky r. sav.,
Lentvario sen., Kiemeliskiy ir Karpiskiy k.

Traky rajono bendrojo plano (T00086049) istrauka

Bendrajame plane dalis planuojamos teritorijos priskirta urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
funkcinei zonai (KTZ-88/umi4K"), kita dalis neurbanizuoty ir neurbanizuojamy teritorijy funkcinei
zonai (KTZ-24/ae5E").

KTZ-88/umi4K’ nustatyti sekantys privalomieji reglamentai.

Bendras krastovaizdzio pobidis pagal krastovaizdzio natiralumo ir sukultiirinimo
santykj, Zeménaudy poziuriu - Urbanistinis krastovaizdis, urbanizuojamos mazo
intensyvumo kompaktisko uzstatymo teritorijos (umi).
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Krastovaizdzio naudojimo pobiidis pagal galimg (leisting) naudojimo intensyvumg -
teritoriSkai diferencijuotas misrus teritorijos naudojimas: tausojantis - intensyvus (4).

Krastovaizdzio gamtinis pobidis pagal gamtinio komplekso tipus - kalvyny
krastovaizdis: priemolingas moreninis kalvynas (K").

Funkcinis prioritetas: intensyvi/ekstensyvi urbanizacija

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: M; H; KT

Galimi Zemés naudojimo budai: M1; M2; H3; G1; V; P; K; I1; 12; B; R; E.

Galimas KTZ Zzeménaudos struktiros pokytis (+ %) nuo zonos ploto:

Agrarinis naudmuo ( Z0), % -- 0

Misky naudmuo (MU), % -- 31,3

Uzstatomy teritorijy (URBO) naudmuo, % -- 21,4

Uzstatomy teritorijy tipas:

Kompaktisko uzstatymo teritorijos -- galimas

Vientiso uzstatymo teritorijos -- galimas

Taskinio uzstatymo teritorijos -- galimas

Teritorijy uzstatymo rodikliai:

UzZstatymo intensyvumas -- sodyboms < 0,3, kitiems negyv. pastatams < 0,6, SRK < 0,8.
Formuojamo sklypo dydis ha -- gyv. pastatams > 0,15, negyv. Ppastatams ir SRK - neribojamas
Statiniy aukstis (m) -- gyv. ir negyv. pastatams <10, SRK <12

Neuzstatomos reljefo formos (laipsn.) -- 220

Prioritetinis urbanizuotos ir urbanizuojamos terit. plétojimo budas -- nauja plétra
Papildomi reikalavimai :

Atskiryjy zeldyny plotas, % kompaktisko / vientiso uzstatymo teritorijai (ha) -- > 0,15/> 1
Igyvendinimo prioritetai -- 1, 3

Privalomieji tekstiniai reikalavimai: 41; 44; 51; 53

41. Formuojant kitos paskirties Zemés sklypus urbanistinio prioriteto krastovaizdZio tvarkymo
zonose (iSskyrus pramonés ir sandéliavimo objekty ir atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo
teritorijas) atskirieji zeldynai gali biiti nenumatomi 400 m plocio pamiskés juostoje, jeigu misko
sklypo plotas ne mazesnis kaip 5 ha, atskiruyjy Zeldyny norma gali bdti mazinama dvigubai, jei

ne toliau kaip 600 m atstumu nuo nurodyty Zzemeés sklypy ribos yra miskas ar atskirasis Zeldynas,
du kartus didesnio ploto uz formuojamy kitos paskirties Zzemés sklypy bendrg plota.

44. Vertinant naujo uzstatymo mastg iS numatyto uzstatomy teritorijy (URBO) naudmens
rodiklio, nustatyto konkrecioms krastovaizdzio tvarkymo zonoms, turi biti atimamas uzstatomy
teritorijy (URBO) naudmuo, suformuotas patvirtintais kompleksiniais teritorijy planavimo
dokumentais, Zzemés sklypy formavimo pertvarkymo projektais, jregistruotais Gkininky tkiais,
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais dél Zemés paskirties keitimo.

51. Zemés sklypy, esanciy krastovaizdZio tvarkymo zonose KTZ Nr.12; 14; 79; 80; 81; 82; 83;
84; 85; 86; 87; 88; 89; 90; 91; 92; 93; 94; 95; 96; 97; 98 ir 99 pagrindinés Zemés naudojimo
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paskirties keitimas, pertvarkymas keiciant pagrindine Zemés naudojimo paskirtj galimas
parengus Vvisos krastovaizdzio tvarkymo zonos ar jos dalies kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentg (bendrajj ar detalyjj plang). Planuojamos teritorijos dydis nustatomas jvertinant
pertvarkymo mastg. Numatytos iSimtys — aiSki urbanistiné situacija, kai veikla numatoma
susiklosCiusioje urbanistinéje struktiiroje, esant aiSkiam teritorijos morfotipui ir esant
suformuotiems susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros koridoriams.

53. Urbanizuotose ir urbanizuojamose funkcinése zonose, kurios ribojasi su Traky istorinio
nacionalinio parko teritorija, grafinis Zyméjimas yra salyginis, o nustatyti naudojimo reikalavimai
yra apibendrinti ir turi bati detalizuojami numatytuose rengti funkciniy zony kompleksiniuose
teritorijy planavimo dokumentuose, kuriuose nustatant galimos ukinés veiklos risj, apimtj,
pobudj ir mastg turi buti jvertintas poveikis Traky istorinio nacionalinio parko teritorijoje
esanCioms gamtos ir kultliros paveldo vertybéms bei Traky ezerynui. Minéty funkciniy zony
kompleksiniuose teritorijy planavimo dokumentuose nustatant konkrecias architektdrinés ir
gamtinés aplinkos formavimo priemones turi biti jvertintos konkrecios vietos salygos ir
ypatumai ir tuo pagrindu turi bdti nustatytos atitinkamo plocio reguliuojamos apsaugos
tvarkymo zonos, kuriose nenumatoma statiniy statyba ir inzinerinés infrastruktiros plétojimas,
Zemeés gelmiy naudojimas ir misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis.

Rengiant kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus ir projektus neuZstatomoje teritorijy
dalyje turi bdti formuojamos besijungiancios gamtinio karkaso struktiros, kurias gali sudaryti
priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tkio paskirties zemés sklypai (Zzemés
dkio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.

Urbanizuotose ir urbanizuojamose funkcinése zonose, kurios ribojasi su Traky istorinio
nacionalinio parko teritorija, formuojamy zemés sklypy plotas turi biiti ne mazesnis kaip 0,25 ha
ir gali biti formuojamos ne didesnés kaip 30 zemés sklypy grupés, kurios tarpusavyje turi bati
atskirtos atskiryjy zeldiniy sklypais.

KTZ-24/ae5E’ nustatyti sekantys privalomieji reglamentai.

Bendras krastovaizdzio pobiidis pagal krastovaizdzio natiralumo ir sukultirinimo
santyki, Zeménaudy poziuriu - sukultlirintas agrarinis krastovaizdis: agrarinis eZeruotas

(ae).

Krastovaizdzio naudojimo pobiidis pagal galimg (leisting) naudojimo intensyvumg -
teritoriSkai diferencijuotas misrus teritorijos naudojimas: intensyvus - konservacinis (5).

Krastovaizdzio gamtinis pobiidis pagal gamtinio komplekso tipus - eZery krastovaizdis:
ezerynas (E").

Funkcinis prioritetas: tausojantis Zemés ukis

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys: Z; M; C; H; KT

Galimi Zzemés naudojimo budai: Z4; M2; M3; M4; C1; C2; H2; H3; H4; G1; 12
Galimas KTZ Zzeménaudos struktiros pokytis (+ %) nuo zonos ploto:
Agrarinis naudmuo ( Z0), % -- 12,3

Misky naudmuo (MU), % -- 0

UzZstatomy teritorijy (URBO) naudmuo, % -- 0,9

Uzstatomy teritorijy tipas:

Kompaktisko uzstatymo teritorijos -- negalimas

Vientiso uzstatymo teritorijos -- galimas



Zemés sklypy Traky r. sav., Lentvario sen., Kiemeligkiy k. kadastro Nr. 7940/0006:132, puslapis 5 puslapiy 18
7940/0006:369 detalusis planas

Taskinio uzstatymo teritorijos -- galimas

Teritorijy uzstatymo rodikliai vientiso uzstatymo teritorijoms:

UzZstatymo intensyvumas -- sodyboms < 0,1, kitiems negyv. pastatams < 0,2, SRK < 0,6.
Formuojamo sklypo dydis ha -- gyv. ir negyv. pastatams > 0,5, SRK > 0,5.

Statiniy aukstis (m) -- gyv., negyv. pastatams ir SRK <8,5.

Teritorijy uzstatymo rodikliai taskinio uzstatymo teritorijoms:

UzZstatymo intensyvumas -- sodyboms < 0,01, kitiems negyv. pastatams < 0,015, SRK < 0,05.
Formuojamo sklypo dydis ha -- gyv., negyv. pastatams ir SRK - 5,0.

Statiniy aukstis (m) -- gyv., negyv. pastatams ir SRK <8,5.

NeuZzstatomos reljefo formos (laipsn.) -- =15

Prioritetinis urbanizuotos ir urbanizuojamos terit. plétojimo budas -- saugojimas,
renovacija, modernizavimas, konversija.

Papildomi reikalavimai :

Atskiryjy zeldyny plotas, % kompaktisko / vientiso uzstatymo teritorijai (ha) -- nenustatomas
Igyvendinimo prioritetas -- 2

Privalomieji tekstiniai reikalavimai: 42; 44; 48.

42. Saugomos teritorijos tvarkomos pagal jy veiklg reglamentuojancius teisés aktus, jy ribos,
plotas, tvarkymo rezimas, funkciniy zony ribos, optimali Zzeménaudos struktiira nustatomi Siy
teritorijy specialiaisiais planais. Jstatymy numatyta tvarka gali buti steigiamos naujos saugomos
teritorijos. Tai atliekama neinicijuojant Bendrojo plano keitimo proceduros.

44 Vertinant naujo uzstatymo mastg iS numatyto uzstatomy teritorijy (URBO) naudmens rodiklio,
nustatyto konkrecioms krastovaizdzio tvarkymo zonoms, turi bdti atimamas uzstatomy teritorijy
(URBO) naudmuo, suformuotas patvirtintais kompleksiniais teritorijy planavimo dokumentais,
Zzemés sklypy formavimo pertvarkymo projektais, jregistruotais dkininky tkiais, savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais dél zemés paskirties keitimo.

48. Funkcinése zonose ar jy dalyse, kurios patenka j magistralinio dujotiekio vietoves klasés
teritorijg, pazymétg bréziniuose ,Pagrindinis brézinys" bei ,pagrindinio bréZinio detalizavimas.
Lentvario senitnija. SenyjyTraky senitnija®, nustatyti Sie reikalavimai:

Magistralinio dujotiekio vietoveés klasiy teritorijose (iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta,
kurios ribos po 200 m j abi puses nuo vamzdyno asies) yra taikomi uzstatymo normatyvai:
didZiausias leistinas Zmonéms bati skirty pastaty skaiius vietovés klasés vienete, pastaty
auksty skaicius bei maZiausias leistinas atstumas nuo_magistralinio dujotiekio vamzdyno iki
vieSam Zmoniy susiblrimui skirty statiniy ir jrenginiy. Siose teritorijose negavus magistralinio
dujotiekio savininko rasytinio pritarimo, yra draudZiama projektuoti ir statyti bet kokius naujus
statinius ar jrenginius, juos rekonstruoti, projektuoti ir atlikti statiniy bei jrenginiy remonto arba
griovimo darbus, keisti pastaty (patalpy) paskirtj, formuoti naujus nekilnojamojo turto kadastro
objektus kaip atskirus nekilnojamojo turto objektus suformuojant patalpas pastate arba
padalijant, atidalijant, sujungiant ar perdalijant pastatus ir (ar) patalpas, planuoti teritorijas,
nustatyti ar keisti zemés sklypy pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir /ar biidg, formuoti
naujus ar pertvarkyti esamus zemés sklypus ir pan.

Teritorijose, kuriose yra pasiekti magistralinio dujotiekio vietovés klaséje taikomi uzstatymo
normatyvai (informacijg teikia magistralinio dujotiekio savininkas) ir pageidaujama vykdyti
veikla (veiksmai) bity galima tik rekonstravus MDV j aukstesne vietovés klase, MDV gali biiti
rekonstruojamas suinteresuoto asmens (iniciatoriaus) prasymu, jei pagal sutartj su
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magistralinius dujotiekius eksploatuojancia jmone suinteresuotas asmuo uztikrins iSankstinj visy
dél magistralinio dujotiekio rekonstravimo darby vykdymo susijusiy islaidy apmokéjima.

Kiti privalomieji bendrojo plano tekstiniai reikalavimai, aktualus rengiamo detaliojo
plano sprendiniams.

6. Bendrojo plano keitimo breziniai parengti ir vertinami mastelyje M 1:50 000 (j kitg mastelj
netransformuojami). Bendrojo plano bréziniuose pavaizduotos apibendrintos didesnés nei 10 ha
teritorijos, nesusietos su konkreciomis sklypy ribomis. Rengiant Zemesnio lygmens specialiojo
planavimo ir kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus galimas krastovaizdzio tvarkymo
zony riby ir grafiSkai iSskirty vientiso uzstatymo teritorijy zony riby tikslinimas jvertinant
duomenu transformacijg j kitg mastelj, esamg padétj, aerografine situacijg, specifinius
(gamtinius ir urbanistinius) pozymius.

7. Teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai konkretizuojami teritorijy vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty (bendruosiuose planuose ir detaliuosiuose
planuose), kurioms minéty projekty rengimo privalomumas nustatytas privalomuosiuose
tekstiniuose reikalavimuose.

17. Krastovaizdzio tvarkymo zonose misky ikio Zemés paskirtis gali biti kei¢iama j kitos
paskirties visuomeniniy, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, atskiryjy zeldyny teritorijy naudojimo biidus (jeigu jie
numatyti krastovaizdzio tvarkymo zonos naudojimo reikalavimuose ir jeigu tai nepriestarauja
MiSku istatymo 11 str.) nenumatant tolimesnio paskirties ar naudojimo budo keitimo. Misky
tkio Zemées paskirties keitimas atliekamas Misky jstatymo nustatyta tvarka neinicijuojant BP
keitimo proceduros.

18. Suformuoti kitos paskirties susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy, bendro naudojimo ir
atskiryjy zeldyny teritorijy naudojimo biido sklypai gali biti perduodami Traky rajono
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Rengiant kompleksinius teritorijy planavimo
dokumentus ar Zemétvarkos planavimo dokumentus susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos formuojamos atskirais sklypais. Jiems nustatomi atitinkami vieSajam interesui
tarnaujantys servitutai, skirti tranzitiniy inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy jrengimui,
kitiems tikslams.

24. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty uzstatymo tankio rodikliai nustatomi pagal
Statybos techninj reglamentg STR 2.02.09:2005.

27. Rengiant vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus (bendruosius
planus ir detaliuosius planus) Zeldyny plotai nustatomi vadovaujantis Zeldyny jstatymu ir
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zzeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais,
patvirtintais LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo" bei Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.

29. Prie valstybinés reikSmés keliy inzinerinius tinklus, pésCiyjy ir dviraciy takus neplanuoti
valstybinés reikSmés keliy juosty ribose, statinius neplanuoti valstybinés reikSmés keliy
apsaugos zonose. Ivaziavimui j Zemés sklypus, esancius prie valstybiniy keliy, planuoti
jungiamuosius kelius lygiagreciai su pagrindiniu keliu nuo teisétai jrengty esamy artimiausiy
nuovazy.

32. Misko Zzeméje galima aptarnavimui, pazinimui bei trumpalaikio poilsio uZztikrinimui
reikalingy statiniy (iSskyrus pastatus) statyba, numatyta teritorijy planavimo dokumentuose ar
vidinés miskotvarkos projektuose.

38. Zemés sklypui taikomi tie kraStovaizdzio tvarkymo zonos naudojimo reikalavimai j kurig
patenka didesnioji jo dalis.

39. Visose krastovaizdZio tvarkymo zonose viename sklype galima tik vieno vienbucio /
dvibucio gyvenamojo namo arba poilsio pastato statyba vadovaujantis krastovaizdzio tvarkymo
zonai nustatytais teritorijy naudojimo reikalavimais.
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Bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai esminiy nuostaty Sios infrastruktiros
plétrai planuojamoje teritorijoje nenumato. Jie patvirtina esamg Grigiskiy g. statusg - rajoninés
reikSmés kelias Nr. 4731.

Traky rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukturos plétros plano keitimo sprendiniai (reg. Nr T00088459). Vandens tiekimo
ir (arba) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros sprendiniai vieSojo vandens tiekimo
teritorijoje Kiemeliskiy k. sekantys - sitlomas individualus geriamojo vandens iSgavimas ir
nuoteky tvarkymas. ISorinj gaisry gesinimg sililoma numatyti i$ pavirsiniy vandens telkiniy ar
vandens rezervuary, tinkamy vandens paémimui pagal LR teisés akty reikalavimus. Tiksli
infrastruktdiros vieta ir kiekis turi biti nustatyti zemesnio lygmens teritorijy planavimo ir (arba)
projektavimo metu.

Teritorijos ir gretimybiy esamas uzstatymas. Planuojamoje teritorijoje yra viena esama
sodyba su keliais uUkiniais pastatais. Siaurés vakary puséje planuojama teritorija ribojasi su
nedideliu, keliy vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy namy kvartalu. Likes planuojamos teritorijos
kontdras ribojasi su labai ekstensyviai naudojamomis Zzemés ir misky tkio teritorijomis.

InZineriné infrastruktura. Planuojama teritorija Siaurés puséje ribojasi su Grigiskiy g.,
rajoninés reikSmeés keliu Nr. 4731. Prie esamos sodybos planuojamje teritorijoje ateina zemos
jtampos elektros linija.

Zeldiniy, oro, dirvoZzemio biklé. Zeldiniy, oro, dirvozemio biklé nagrinéjamoje teritorijoje
yra gera. Pagrindiniai faktoriai lemiantys geras aplinkos salygas yra labai ekstensyvi tkiné veikla
pacioje planuojamoje ir aplinkinéje teritorijoje.

Gamtos ir nekilnojamojo kulturos paveldo objektai. Saugomy gamtos ir nekilnojamojo
kulttros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra.

Aplinkos apsauga. Papelkéjusi planuojamos teritorijos dalis rytinéje puséje patenka j gamtin;j
karkasg - migracinj koridoriy (M2), kuriame turi buti palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdZio natiiralumas ir j BAST “Kiemeliskiy kaimo apylinkés”. Pastarajai teritorijai
gamtotvarkos planas néra parengtas. Apie teritorijos biikle galima spresti iS 2021-12-28
apsaugos jvertinimo ataskaitos Nr. B2-93, patvirtintos VSTT prie AM direktoriaus. Joje
konstatuojama, kad iSskirting vietovés gamting verte sudaro dviejy tipy Europos Bendrijos
svarbos gamtinés buveinés: 7230, Sarmingos zemapelkés (0,04 ha) ir 91D0, Pelkiniai miskai
(1,17 ha). Sios buveinés apsaugos ir tvarkymo reikalavimai nurodyti LRV 2004-03-15 nutarimu
Nr. 276 patvirtinty Bendryjy buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy nuostaty I priedo
22 ir 25 punktuose. Buveinés uzima 1,21 ha plotg, kuomet visas BAST plotas - 94,31 ha. BAST
riby zemélapyje nurodyta, kad EB svarbos gamtinés buveinés 7230, Sarmingos zemapelkés ir
91D0, Pelkiniai miskai uzima labai nedidele teritorijg, nutolusig nuo planuojamos teritorijos
ribos apie 400 m, j Siaure nuo Grigiskiy g.

Fizikinés tarsos lygio vertinimas, visuomenés sveikatos sauga. Vertinant prielaidas,
kurios galéty sukelti fizikine tarsg, galima konstatuoti, kad nagrinéjama teritorija yra toli nuo
kiek nors reikSmingy tarSos rodikliy.

Vieso saugumo reikmés. ISskirtiniy vieSo saugumo reikmiy néra.
Teritorijos vystymosi tendencijos. Planuojamos teritorijos gretimybése uZstatomos

neskaitlingos komerciskai patrauklios teritorijos. Vyraujantis pastaty tipas vienbuciai dvibudiai
gyvenamieji namai.
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Probleminés situacijos. Formuojasi mozaikiSkos, nedidelés, komerciSkai patraukliy
uzstatymo ploty struktdros. InZineriné infrastruktlira plétojama Ilétai (dazniausiai privaciy
investitoriy |éSomis), socialing, rekreacing, zaliyjy ploty (atskiryjy Zzeldyny) infrastruktira
neplétojama visiskai.

Teritorijos vystymosi prognozés. Per galiojantiy bendrojo plano sprendiniy laikotarpj
nagrinéjamoje teritorijoje bus tik nedidele dalimi realizuoti numatyti uzstatymo rodikliai, beveik
visiSkai ignoruojant socialinés ir inZinerinés infrastruktdros plétra.
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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

1. Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Rengiamo detaliojo plano atitikimas Traky rajono bendrojo plano (T00086049)
sprendiniams. Bendrajame plane dalis planuojamos teritorijos priskirta urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy funkcinei zonai (KTZ-88/umi4K’), kita dalis neurbanizuoty ir
neurbanizuojamy teritorijy funkcinei zonai (KTZ-24/ae5E"). Sprendiniai atitinka bendrojo plano
nustatytas Sioms teritorijoms (funkcinéms zonoms) nustatytus naudojimo ir apsaugos
reglamentus. Numatomas teritorijos vystymas atitinka bendrojo plano sprendinius. Detalesne
atitikimo bendrojo plano sprendiniams analize Zitréti esamos buklés jvertinimo ir teritorijos
naudojimo reglamenty nustatymo skiltyse.

Pagrindinés bendrojo plano nuostatos, salygojancios bendrajg planuojamos teritorijos
raidg. DidZioji planuojamos teritorijos dalis patenka | krastovaizdzio tvarkymo zong KTZ-
88/umi4K’, kurioje ir planuojamas uzstatomy sklypy formavimas. Jai nustatytos sekancios
plétojimo prielaidos:

e bendras krastovaizdzio pobiidis pagal krastovaizdzio natiiralumo ir sukultlrinimo
santykj, zeménaudy poZidriu tai urbanistinis krastovaizdis, urbanizuojamos mazo
intensyvumo kompaktisko uzstatymo teritorijos.

e krastovaizdzio naudojimo pobiidis pagal galimg (leisting) naudojimo intensyvuma tai
teritoriSkai diferencijuotas misrus teritorijos naudojimas - tausojantis - intensyvus.

e krastovaizdzio gamtinis pobidis pagal gamtinio komplekso tipus tai kalvyny
krastovaizdis - priemolingas moreninis kalvynas.

e Funkcinis prioritetas: intensyvi/ekstensyvi urbanizacija

Mazoji planuojamos teritorijos dalis patenka | kraStovaizdzio tvarkymo zong KTZ-
24/ae5E’, kurioje ir nenumatomas uzstatymas. Jai nustatytos sekancios plétojimo prielaidos:

e bendras krastovaizdzio pobidis pagal krastovaizdzio natdralumo ir sukultdirinimo
santykj, zeménaudy pozilriu tai sukultlrintas agrarinis krastovaizdis - agrarinis
ezZeruotas.

e krastovaizdzio naudojimo pobiudis pagal galimg (leisting) naudojimo intensyvuma tai
teritoriSkai diferencijuotas misrus teritorijos naudojimas - intensyvus - konservacinis.

e krastovaizdzio gamtinis pobidis pagal gamtinio komplekso tipus tai eZery
krastovaizdis - ezerynas.

e funkcinis prioritetas - tausojantis Zzemés ukis

Nedidelé planuojamo zemés sklypo kad. Nr. 7940/0006:132 dalis (12 proc.) patenka j
krastovaizdZio tvarkymo zong KTZ-24/ae5E’. Vadovaujantis bendrojo plano privalomyjy
tekstiniy reikalavimy, kurie galioja visose krastovaizdzio tvarkymo zonose, p. 38 nuostata, kad
zemés sklypui taikomi tie krastovaizdzio tvarkymo zonos naudojimo reikalavimai j kurig
patenka didesnioji jo dalis, todél visame sklype formuojamiems sklypams taikomi
krastovaizdZio tvarkymo zonos KTZ-88/umi4K’ tvarkymo reglamentai.

2. Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Detaliojo plano sprendiniuose nustatomos sekancios formuojamy zemés sklypy
naudojimo paskirtys ir galimi naudojimo biidai: kitos paskirties susisiekimo ir inzineriniy
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komunikacijy koridoriy naudojimo biidas (I2), vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijy naudojimo bidas (G1), misky Tkio paskirties, rekreaciniy misky sklypai (M2).

Formuojamy sklypy naudojimo reglamentai:

Sklypai Nr. 1 - 25. Zemés naudojimo paskirtis - kita. Naudojimo biidas - vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1). UT 18-20 proc., aukstis/aukstingumas — <10 m, (1-2 a),
uzstatymo tipas - sodybinis (su), priklausomujy Zeldyny plotas - > 40 proc. sklypo ploto.
Statiniy paskirtys - vienbutis arba dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Servitutai - S1, S2, S4-S9, S11, S12, S18 teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas; S16, S17,
S21, S22 teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos - III skyr. 4 skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos, III
skyr. 7 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos, VI skyrius, 2 skirsnis -
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos, VI skyrius, 9 skirsnis - Pelkés ir
Saltinynai.

Sklypai Nr. 26 - 30. Zemés naudojimo paskirtis - kita. Naudojimo biidas - susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy koridoriy naudojimo biidas (12);

Servitutai - S3, S10, S13 - S15 teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos: III skyr. 4 skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos, III
skyrius, 5 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos, III skyr.
7 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy vietoveés klasiy teritorijos, III skyr. 11 skirsnis - Elektroniniy
rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos, VI skyrius, 2 skirsnis - Melioruotos
Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos, VI skyrius, 3 skirsnis - Misko zeme.

Sklypas Nr. 31 - 34. Zemés naudojimo paskirtis - migky Gkio. Naudojimo bldas - rekreaciniy
misky sklypai (M2).

Servitutas - S19 teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas.
Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: III skyrius, 5 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy
naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos, III skyrius, 7 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy
vietovés klasiy teritorijos, VI skyrius, 2 skirsnis - Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos, VI skyrius, 3 skirsnis - Misko zemé, VI skyrius, 9 skirsnis - Pelkés ir Saltinynai.

Formuojamy sklypy reglamenty apraSyme nurodyti tarnaujantys servitutai,
vieSpataujantys servitutai nurodyti pagrindinio brézinio reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Detals sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

3 m atstumu nuo sklypo ribos pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali
bati didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auksc¢io metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikima.

3. Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-06-13 iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG228723, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Planuojama teritorija nepatenka | sanitarines apsaugos zonas. Kaimyniniuose sklypuose néra
tarSiy objekty, kuriy apsaugos zony reikalavimai nustatyty papildomus apribojimus
planuojamoje teritorijoje. Planuojami objektai tokiy apsaugos zony taip pat nesukuria.
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2. Salia ir pacioje planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.
Detaliojo plano sprendiniai humato vietinius vandentiekos ir nuoteky tinklus, jrengiamus pagal
norminius reikalavimus.

3. Natliralaus apsvietimo sglygos planuojamuose objektuose bus uZztikrintos rengiant statybos
projektus. Detaliojo plano sprendiniai nesudaro klitc¢iy Siy reikalavimy uztikrinimui.

4. Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra mobilaus rySio bokSty ar panasios jrangos
galincios sukurti elektromagnetinj lauka.

5. Formuojami 26 sodybinio uzstatymo sklypai per mazas objektas, kad jiems reikéty numatyti
atskirg socialine ir rekreacine infrastrukttirg. Bendrojo plano sprendiniuose konstatuojama, kad
mazéjant paklausai Svietimo paslaugoms, Svietimo jstaigos vystysis kokybiniu aspektu,
ekstensyvi esamy jstaigy plétra siulytina tik esant pagrijstam demografiniam poreikiui
konkrecioje teritorijoje.

6. Pastaty, statiniy tame skaiciuje ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas numatomas statybos
projekty rengimo metu, detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius
projektus uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamuyjy pastaty. Néra alternatyvy tam, kad rengiant statybos projektus turés
biti uztikrintos STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
punkto nuostatos ir likusiyjy statybos techniniy reglamenty reikalavimy, skirty statybos projekty
rengimuli.

7. Detaliojo plano sprendiniai nenumato komerciniy objekty jrengimo galimybeés, ar kity objekty,
galinciy generuoti transporto srautus, kuriy poveikis galéty biti vertinamas.

8. Komerciné tkiné veikla, kuri patenka j Gkinés komercinés veiklos rasiy, kurioms nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, planuojamoje teritorijoje nhenumatoma.

4. Susisiekimo dalies sprendiniai.

Eismui uztikrinti planuojamoje teritorijoje pritaikomi esami jvaZiavimai. Vienas prie
planuojamy sklypy Nr. 23 ir Nr. 24 nuo valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 4731 GrigiSkés—
Dédeliskés—Rykantai (ties zemés sklypu kad. Nr. 7940/0006:0358), antras prie likusiyjy
planuojamy sklypy nuo valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 4731 GrigiSkés—DédeliSkés—
Rykantai (zemés sklype kad. Nr. 7940/0006:0253), trecias iS esamy vietiniy keliy tinklo pietinéje
planuojamos teritorijos pusés - nuo Lentvario gatvés Kalno gatve. Tam tikslui formuojami
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biido sklypai Nr. 26 - 30 skirti
inZineriniy komunikacijy ir D kategorijos gatviy jrengimui. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatomis D kategorijos gatvéms
(pagalbinés gatvés, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty), nustatomas atstumas tarp
raudonujy linijy - 12 m.

Vadovaujantis AB "Via Lietuva" 2022-10-03 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG243978:

1. Nustatyta valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 4731 GrigiSkés—Dédeliskés—Rykantai
apsaugos zona - 20 metry nuo kelio briaunos (nors Si teritorija ir nepatenka j detaliojo plano
sprendiniy teritorijg).

2. Rajoninio kelio apsaugos zona nepatenka j detaliojo plano sprendiniy teritorijg, todél
joje neplanuojama jokia veikla.

3. Inzineriniy komunikacijy tinklai neplanuojami magistralinio kelio juostos (zZemés
sklypo) ribose.

4. Rengiant pastaty/statiniy statybos projektg vandens nuvedimas nuo planuojamos
teritorijos turi biti projektuojamas savuose Zemés sklypuose statybg reguliuojanciy norminiy
akty nustatyta tvarka.

5. Rajoninio kelio apsaugos zonoje, kuri nepatenka j detaliojo plano sprendiniy teritorija,
neplanuojami ir nejrengiami atviri vandens telkiniai, vizuali reklama.

6. Rengiant pastaty/statiniy statybos projektus bus vadovaujamasi statybg
reguliuojanciy norminiy akty reikalavimais jskaitant ir pakankamg transporto priemoniy
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stovéjimo viety kiekj. Automobiliy stovéjimo vietos iSdéstomos sklypuose arba uz jy riby STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai" ir kity norminiy akty
nustatyta tvarka.

7. Eismui uZztikrinti planuojamoje teritorijoje pritaikomi esami jvaZiavimai. Vienas nuo
valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 4731 GrigiSkés—Dédeliskés—Rykantai jvazos (Zemés
sklype kad. Nr. 7940/0006:253). Zemés sklypy kad. Nr. 7940/0006:1125 ir Kad. Nr.
7940/0006:253 savininky sutikimai yra gauti (derinimo nuorasas pateiktas pagrindiniame
sprendiniy brézinyje). Kitas nuo to paties kelio jvazos ties zemés sklypo kad. Nr. 7940/0006:361
rytine riba. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis sklypo kad. Nr. 7940/0006:361
paskirtis - kita, naudojimo biidas - inzinerinés infrastruktdros teritorijos (pagal anksciau galiojusj
reglamentg Sj naudojimo biidg sudaré du pobidziai - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Kadangi
sklypas pagal naudojimo biidg skirtas ir susisiekimo komunikacijy statybai, numato Sio sklypo
dalj ir greta esancig laisvg valstybine zeme panaudoti privaziavimo prie formuojamy sklypy Nr.
23, 24 jrengimui. Konkretls privaziavimy parametrai bus nustatomi rengiant statybos projekta.
Jeigu projektuojant susisiekimo komunikacijas kilty poreikis dalj jy iSdéstyti sklype kad. Nr.
7940/0006:361 ar 7940/0006:358, gauti Siy zemés sklypy savininky sutikima. Kaip alternatyva
patekti | planuojamg teritorijg galima iS esamy vietiniy keliy tinklo pietinéje puséje - nuo
Lentvario gatvés Kalno gatve.

8. Naujos nuovazos nuo rajoninio kelio neplanuojamos.

9. Numatyta galimybé patekti j gretimus, su planuojama teritorija besiribojancius Zzemés
sklypus ir teritorijas - planuojamg D kategorijos gatvés (sklypas Nr. 28, 29, 30) tesinj galima
jungti su gretimu vietiniy keliy tinklu.

10. Greta planuojamos teritorijos parengtas ZSFP-43183 (Zemés sklypas kad. Nr.
7940/0006:49), kurio sprendiniais numatytas akligatvis zemés tkio paskirties zeméje, galimybiy
ir poreikio jungtis j bendrg eismo tinklg su Sia teritorija néra. Pastaty statyba, pagal iSduotus
statybos leidimus, Zzemés sklypuose kad. Nr. 7940/0006:358, 7940/0006:359, 7940/0006:360,
7940/0006:1002 neturi kokiy nors bendry plétojimo sgsajy su planuojama teritorija.

Vadovaujantis Traky rajono savivaldybés administracijos Statybos, Ukio plétros ir turto
valdymo skyriaus 2022-06- teritorijy planavimo sglygomis:

1. Detalusis planas rengiamas pagal teritorijy planavimo dokumenty rengimo norminius
reikalavimus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, kitais teisés aktais.

2. Eismui uZztikrinti planuojamoje teritorijoje pritaikomi esami jvaziavimai. Vienas nuo
valstybinés reikSmeés rajoninio kelio Nr. 4731 Grigiskés—Dédeliskés—Rykantai (Zemés sklype kad.
Nr. 7940/0006:0253), kitas iS esamy vietiniy keliy tinklo pietinéje planuojamos teritorijos pusés
- nuo Lentvario gatvés Kalno gatve.

3. Detaliuoju planu nustatomos eismo jungCiy kategorijos ir susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy parametrai, gatviy dangos neprojektuojamos, jy jrengimas detaliojo plano metu
nenumatomas.

4. Numatomoms eismo jungtims, nuovazoms jrengti rezervuotos pakankamos teritorijos,
nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

5. PavirSinio vandens nuvedimas nuo nuo vaziuojamosios dalies bus numatomas
gatviy/keliy statybos projekty rengimo metu.

6. Planuojamoije teritorijoje néra poreikio numatyti privaziavimy prie esamy sodyby ar
kitos paskirties pastaty, juo labiau juos suprojektuoti ir jrengti.

7. Pastaty ir gatviy/keliy statybos projektus rengs busimieji statytojai teisés akty
nustatyta tvarka.

Transportinés dalies sprendiniai (planuojamy nuovazy, gatviy, privaziavimy parametrai)
tikslinami ir konkretizuojami statybos projekto rengimo metu, nustacius ir jvertinus konkrecias
transporto apkrovas, intensyvumg ir susisiekimo poreikius teritorijoje. Ivaziavimo, nuo
valstybinés reikSmés rajoninio kelio Grigiskés—DédeliSkés—Rykantai j planuojamg teritorijg (per
formuojamg sklypg Nr. 26), koridoriuje esancig védinimo zvake AB “Amber Grid” planuoja
iSkelti arCiau magistralinio dujotiekio. Numatomo kelio susikirtimuose su magistraliniais
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dujotiekiais, magistralinio dujotiekio vamzdzio apsaugai turés biti jrengtos gelzbetoninés
plokstés. PrieS gelzbetoniniy ploksciy jrengimg AB “Amber Grid” atliks magistralinio dujotiekio
vamzdzio suvirinimo sidliy metalo tyrimus, apsauginés dangos pakeitimg ir, esant poreikiui,
magistralinio dujotiekio remonto darbus. Siy iSvardinty darby atlikimui turi biiti numatytas ne
trumpesnis kaip 14 (keturiolika) kalendoriniy dieny laikotarpis. Atsizvelgiant j tai, kelio statybos
darby organizavimo sprendiniai (darby vykdymo grafikas ir darby atlikimo technologija)
magistralinio dujotiekio apsaugos zonos ribose turi buti papildomai derinami AB “Amber Grid”.
Apie aktualioje kelio ir magistralinio dujotiekio susikirtimo (prasilenkimo) vietoje numatomus
kelio statybos darbus AB “Amber Grid” turi buti informuota ne véliau, kaip prieS 60
(SeSiasdesimt) kalendoriniy dieny. Sios nuostatos galioja ir védinimo zvakeés iskélimui.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis
Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo
taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo
saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima.

5. Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros (AAA) 2025-04-29 iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG34562723, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose
iSdéstyti reikalavimai:

1. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostaty reikalavimai taikomi apibrézti
formuojamy sklypy naudojimo rezima.

2. Papelkéjusi planuojamos teritorijos dalis rytinéje puséje patenka j gamtinj karkasa
(GK) - migracinj koridoriy (M2), kuriame turi buti palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdzio natlralumas. Si sglyga visiSkai tenkinama, nes tkiné veikla galinti daryti
neigiamg poveikj GK, detaliojo plano sprendiniuose nenumatoma.

3. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos aprasu néra pagrindo vadovautis, nes planuojamoje ir gretimoje teritorijoje vandens
telkiniy, registruoty valstybés kadastre, néra.

4. Planuojamoje teritorijoje numatoma galimybé jrengti vietinj vandentiek| ir vietinj
nuoteky Salinimg, tiek ir centralizuotg (komunaliniy) inzineriniy komunikacijy tinklg. Vietiniai
vandens tiekimo ir nuoteky valymo/Salinimo jrenginiai statomi vadovaujantis Nuoteky
tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR AM 2006-05-17 jsakymu Nr. D1-236 ,Dél Nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo". PavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis Pavirsiniy
nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR AM 2007-04-02 Nr. D1-193 "Dél PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo". Vadovaujantis Siuo reglamentu siekiama
maksimalaus pavirsiniy nuoteky sugerdinimo ir uzlaikymo talpose (véliau sukauptg vanden;j
naudojant vejy laistymui ar gaisry gesinimui), nes tarsiy nuoteky susidarymas teritorijoje néra
galimas. Planuojamy sklypy dydis < 2500 kv.m, uzstatymo tankio rodiklis, miSko naudmeny
dalis gretimuose sklypuose ir gretimose teritorijose sudaro tam palankias salygas.

5. Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
aprasu ir Plany ar programy ir planuojamos tkinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar
potencialioms ,Natura 2000" teritorijoms reikSmingumo nustatymo tvarkos aprasu, buvo
parengta reikSmingumo nustatymo ataskaita ir gauta Valstybés saugomy teritorijy tarnybos
(VSTT) isvada dél poveikio reikSmingumo. VSTT 2025-09-01 iSvadoje Nr. V3-1347
konstatuota, kad plano jgyvendinimas nedarys reikSmingo neigiamo poveikio buveiniy
apsaugai svarbiai teritorijai , Kiemeliskiy kaimo apylinkés”, uzstatymas numatomas tik uz ,
Natura 2000 riby, todél neprivaloma atlikti strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

Vadovauijantis Dziikijos-Suvalkijos saugomy teritorijy direkcijos 2025-04-28 iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG34514477, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
sglygose iSdéstyti reikalavimai identiSki Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-04-29 iSduoty
teritorijy planavimo sglygy Nr. REG34562723 5 p., kuriy reikalavimas aprasytas auksciau.

Vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos 2025-04-28 iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG34582366, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
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reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje misko zemé uzima - 10,7281 ha arba 46 proc. Misko
Zeme planuojamoje teritorijoje sudaro IV- grupés tkiniai miskai, A pogrupio normalaus kirtimo
amziaus 0kiniai miskai - 9,9006 ha; II- grupés specialios paskirties miskai, A pogrupio
ekosistemy apsaugos miskai, prieSeroziniai miskai - 0,5816 ha; III- grupés apsauginiai miskai,
lauky apsauginiai miskai - 0,2459 ha. Tame skaiCiuje misko zemé keiCiama kitomis
naudmenomis IV- grupés ukiniy misky A pogrupio normalaus kirtimo amziaus wkiniy misky
plote - 0,2588 ha. MiSko Zzemé, veriama kitomis naudmenomis vadovaujantis Traky rajono
bendrojo plano privalomuyjy tekstiniy reikalavimy 17 p. - “KrasStovaizdzio tvarkymo zonose
misky Ukio Zemés paskirtis gali bati kei¢iama | kitos paskirties visuomeniniy, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy,
atskiryjy zeldyny teritorijy naudojimo bidus (jeigu jie numatyti krastovaizdzio tvarkymo zonos
naudojimo reikalavimuose ir jeigu tai neprieStarauja Misky jstatymo 11 str., nenumatant
tolimesnio paskirties ar naudojimo bido keitimo. Misky Gkio Zemés paskirties keitimas
atliekamas Misky jstatymo nustatyta tvarka neinicijuojant BP keitimo procediiros.” Nurodyta
sglyga iSlaikoma - misko Zemé verCiama kitomis naudmenomis susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy koridoriy Zemés sklypuose Nr. 27-30. Misko Zemés, verCiamos kitomis
naudmenomis, plotas labai nedidelis - 0,2588 ha. Vadovaujantis misko zemés pavertimo
kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis
tvarkos apraso 4 p. nuostata - kuomet dél planuojamos veiklos pobtidzio jgyvendinant detaliojo
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty, ar vietovés lygmens bendryjy plany, ar zemés
valdos projekty sprendinius atskirtas misko Zzemés plotas tampa maZesnis nei Lietuvos
Respublikos misky jstatymo 2 straipsnio 8 dalyje nurodytas minimalus misko plotas (0,1 ha) ir
del to negali biti laikomas misku, jis prijungiamas prie bendro ploto, kuriame misko Zeme
paverCiama kitomis naudmenomis. Si nuostata taikoma misko Zemés daliai, esanCiai uz
planuojamos teritorijos riby, ties formuojamo sklypo Nr. 27 Siaurine dalimi. Siuo atveju
atskiriamas misko zemés plotas yra 0,0080 ha.

5. InZineriniy tinkly sprendiniai.

Rengiant inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy dalj vadovautasi nuostatomis
numatanciomis naujai jrengiamy tinkly iSdéstymo kompaktinima, jy tiesimg inzineriniy tinkly
koridoriy ribose, t.y. atsisakyti ydingos praktikos uzimant didZiules teritorijas su chaotiskai
iSdéstytomis inZinerinémis komunikacijomis. Nedidelé dalis komunikacijy (esama elektros oro
linija) sitlomos demontuoti. Tinkly iSdéstymas parodytas salyginai, klojimo trasos ir Kkiti
parametrai tikslinami statybos projekto rengimo metu.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai.

2022-07-22 prasymu Nr. REG234368 TPDRIS buvo kreiptasi j UAB “Traky vandenys” dél
planavimo salygy gavimo, taciau salygos pateiktos nebuvo.

Vandens tiekimo ir buitinés nuotekynés dalis parengta vadovaujantis Statybos jstatymo
24 str. 13 p. - statytojas turi teise pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais inzineriniais tinklais,
ar ties vietinius, jeigu tokia galimybé yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose. Tokia
galimybé detaliojo plano sprendiniuose numatoma - galima ir vietiniy ir centralizuoty
(komunaliniy) tinkly statyba. Formuojamas susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriy
tinklas sudaro galimybes tiek individualiy, grupiniy ar centralizuoty (komunaliniy) tinkly statybai.

Pastaty statybos projekto rengimo stadijoje, norint prijungti konkrecius objektus prie
vandentiekio ir nuoteky tinkly, butina gauti prisijungimo salygas.

Ruosiant tinkly statybos projekta, jvertinti vartotojy skaiCiy ir parinkti tinkamus
vandentiekio tinkly parametrus.
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Lietaus nuotekynée

Planuojamos teritorijos gretimybése centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly néra.
Rengiant inZinerinius sprendinius vadovautasi Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193
“Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” III skyriaus 7 punkto nuostatomis.

PavirsSinés nuotekos tvarkomos planuojamy sklypy ribose, jas infiltruojant j gruntg,
sulaikant specialiai jrengtuose rezervuaruose, panaudojant laistymui, kitoms ukio reikméms.
Nesant centralizuotos nuotekynés pavirSinés nuotekos nuo planuojamy gatviy turi biti
nuvedamos | kelkrasCio griovius. Esami vandens surinkimo_ grioviai nenaikinami, o jvaZzose,
kertanciose Siuos griovius, turi biti jrengiamos pralaidos. Sie reikalavimai turi biti jvertinti
rengiant gatviy statybos projektus.

Centralizuoti (komunaliniai) arba grupiniai lietaus nuotekynés tinklai gali buti jrengiami
inzineriniy ir susisiekimo komunikaciniy koridoriuose, jy plotis uztikrina visy reikalingy
inzineriniy tinkly jrengima.

Melioracijos statiniai

Planuojamoje teritorijoje (sklypai kad. Nr. 7940/0006:132, 7940/0006:369) pagal Zemés
sklypy savininky prasymus buvo nurasyta dalis melioracijos statiniy, o atitinkamas melioruotos
Zemés plotas iSbrauktas iS apskaitos (Traky rajono savivaldybés administracijos 2025-11-21
rastai Nr. AP3E-4999 ir Nr. AP3E-4998). IS apskaitos neiSbrauktiems drenazo rinktuvams
nustatytos 15 m apsaugos zonos ir atitinkamos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Elektros tiekimo tinklai

Elektrotechniné dalis parengta pagal 2022-06-14 AB "Energijos skirstymo operatorius"
teritorijy planavimo salygas Nr. REG228989.

1.] planuojamg teritorijg, patenkanti elektros oro linija numatoma demontuoti,
planuojamiems elektros tinklams, vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu, nustatyti atitinkami servitutai apsaugos zony ribose.

2. Planuojamoije teritorijoje iSlaikomi vertikalls ir horizontallis atstumai nuo veikianciy
gamtiniy dujy skirstomujy tinkly.

3. Planuojamoije teritorijoje numatytas trukdanciy numatomai statybai elektros tinkly
(oro linijos) iskélimas, vietoj jos numatytas kabeliniy linijy jrengimas.

4. Planuojamoje teritorijoje bisimiems pastatams numatyti inZineriniai komunikaciniai
koridoriai, tarnaujantys pasijungimui prie inzZineriniy komunikacijy t. sk. ir prie veikianciy
elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. InzZineriniai koridoriai ar servitutai numatyti iki
kiekvieno formuojamo sklypo ribos. Planuojami elektros tinklai nepatenka po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaZiuojamaja dalimi.

5. Numatomy pastaty prijungimui bei elektros energijos poreikiui uztikrinti, bendrovés
personalui patogiose aptarnauti elektros tinklus ir jrenginius vietoje iSskirta Zzemés sklypo Nr. 11
dalis (servitutas S16) skirta 10/0,4 kV transformatorinés statybos, prijungiant jg nuo
transformatorinés L-199 10 kV skirstyklos. Numatyti 0,4 kV elektros skirstomiejis tinklai nuo
suplanuotos 10/0,4 kV transformatorinés ir nustatyti reikiami servitutai Siam tinklui jrengti.

Techninio projekto ruosSimui bitina gauti prisijungimo salygas.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Detalus sprendiniai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Elektroniniy rysiy tinklai

Elektroniniy rySiy dalis parengta pagal AB “Telia Lietuva” 2025-07-22 teritorijy
planavimo sglygas Nr. REG38748882.

1. Detaliojo plano sprendiniuose jvertinti planuojamoje teritorijoje nutiesti elektroniniy
rySiy tinklai (rysiy kabeliy kanalai su kabeliais).
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2. Nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi dkinés
veiklos apribojimai. Sprendiniuose pazymétos esamy rysSio linijy apsaugos zonos, numatyti
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai skirti tame skaiCiuje ir elektroniniy rysSiy tinklo
jrengimui.

3. Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysSiy tinkly
perkélimui privaloma gauti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas.

4. Detaliojo plano sprendiniai numato iSsaugoti veikiancius elektroniniy rysiy tinklus,
numatyta vieta naujy elektroniniy rySiy tinkly trasoms. Esamy elektroniniy rysiy tinkly
perkélimas nenumatomas.

Magistralinio dujotiekio tinklai

Detaliojo plano sprendiniy dalis, susijusi su apribojimais, kuriuos salygoja magistralinio
dujotiekio tinklai, parengta pagal AB “"Amber Grid” 2025-10-06 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG42580936.

1. Sprendiniuose jvertinti Zemés naudojimo apribojimai, kuriuos salygoja esami
magistralinio dujotiekio tinklai, 54 bar projektinio slégio magistraliniai dujotiekiai (MD):

. MD Vilnius-Kaunas (unikalus Nr. 4400-3154-7540);

. MD Vilnius-Kaunas II gija (unikalus Nr. 4400-2522-4842).

2. Formuojamiems sklypams Nr. 6, 8, 25 (G1) ir Nr. 27 (I2) nustatyta specialioji Zemés
naudojimo salyga — III skyrius, 7 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos,
Zemeés sklypams Nr. 26 (I2) ir Nr. 34 (M2) nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos -
III skyrius, 5 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonos ir III
skyrius, 7 skirsnis - Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos.

3. Rengiant projekto sprendinius, vadovautasi Specialiyjy zemés naudojimo saglygy
jstatymu, LR gamtiniy dujy jstatymu, Magistraliniy dujotiekiy apsaugos taisyklémis, Magistralinio
dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis. Remtasi nuostatomis, kad magistralinio dujotiekio
tinklai bei teritorijos, esancios po 200 m | abi puses nuo Siy vamzdyny asiy, yra priskiriami 1
vietovés klasei su visais jai taikomais potencialaus uzstatymo reglamentais. Jvertinta planavimo
salygy nuostata, kad aktualioje magistralinio dujotiekio 1 vietovés klasés vienetuose, j kuriuos
patenka planuojamos teritorijos dalis, uzstatymo pastatais normatyvas yra pasiektas, todél
uzstatymas joje negali bdti numatomas. Pastaty statyba numatoma 200 metry ir didesniu
atstumu nuo magistralinio dujotiekio 1 vietovés klasés artimesnio dujotiekio asies.

4. Susisiekimo ir inzineriné infrastruktiirg suplanuota jvertinus Specialiyjy zemés
naudojimo salygy, Irengimo ir plétros taisykliy reikalavimus.

5. Formuojamiems sklypams Nr. 26 (I2) ir Nr. 34 (M2) nustatyti Zemés servitutai (S15,
S19), suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222. Servituto riba Zzemés sklype Nr. 34 (M2) nustatyta 10 metry
atstumu nuo magistralinio dujotiekio aSies.

6. Tekstiniai sprendiniy reglamentai:

. jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, t. y., rengiantis projektuoti ir statyti bet
kokius naujus statinius, jrengti naujus jrenginius, juos rekonstruoti, taip pat planuojant kita,
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 34 str. 1 d., [rengimo ir plétros taisykliy 18 p.
nurodytg veiklg (veiksmus) teritorijose, esanciose 200 metry atstumu abipus MD vamzdyny asiy,
batina gauti MD savininko (AB ,Amber Grid") rasytinj sutikimg (pritarimg) projektinei
dokumentacijai, o tais atvejais, kai tokia dokumentacija néra privaloma ir néra rengiama,
magistralinio dujotiekio savininko rasytinj sutikimg (pritarimg). Kiekvienai Irengimo ir plétros
taisykliy 18-19 p. nurodytai veiklai (veiksmui) butinas atskiras magistralinio dujotiekio savininko
(AB ,Amber Grid"“) sutikimas (pritarimas);

. planuojamos teritorijos dalyje, patenkancioje j magistralinio dujotiekio 1 vietovés
klasés teritorijas, yra taikomi 1 vietovés klasés uzstatymo normatyvai, nurodyti Irengimo ir
plétros taisykliy 17 p. Teritorijos planavimo salygy iSdavimo metu vertinamuose magistralinio
dujotiekio 1 vietovés klasés vienetuose uzstatymo pastatais normatyvas yra pasiektas, todél j
vietovés klasés vienetg jskaiCiuotiny pastaty (reglamentuoti Jrengimo ir plétros taisykliy 7.1,
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16.1 p.) statyba teritorijoje, patenkancioje j magistralinio dujotiekio 1 vietovés klasés teritorijy
ribas, yra negalima;

. AB ,Amber Grid" teisés akty nustatyta tvarka iSdavus pritarimg detaliojo plano
sprendiniams, jis bus susijes tik su jo rengimo tikslais ir nereikS AB ,Amber Grid" sutikimo
(pritarimo, suderinimo) pastaty ir (ar) kity statiniy projektavimui ir statybai planuojamos
teritorijos dalyje, patenkancioje j magistralinio dujotiekio 1 vietovés klasés teritorijy ribas.

7.Sprendiniy grafinéje dalyje pazyméti magistralinio dujotiekio vamzdynai, nekilnojamojo
turto registre jregistruoty magistralinio dujotiekio apsaugos zony ribos, nurodyti atstumai nuo
magistralinio dujotiekio vamzdyny asiy iki teritorijy riby.

G M1:10 000,

Situacijos schema

Magistralinio dujotiekio apsaugos zony ir vietovés klasiy teritorijy ribos pazymétos
vadovaujantis Nekilnojamojo turto registre jregistruoty SZNS teritorijy duomenimis.

Sprendiniuose magistralinio dujotiekio vamzdynai pazyméti vadovaujantis techniniy
reikalavimy reglamento GKTR 2.11.03:2014 ,Topografiniy erdviniy objekty rinkinys ir
topografiniy erdviniy objekty sutartiniai zenklai* 1 priedo IV skyriaus ,Inzinieriniy tinkly erdviniy
objekty sutartiniy zenkly" reikalavimais.

Ivaziavimo, nuo valstybinés reikSmés rajoninio kelio Grigiskés—Dédeliskés—Rykantai |
planuojamg teritorijg (per formuojamg sklypg Nr. 26), koridoriuje esancig védinimo Zvake AB
“Amber Grid” planuoja iskelti arciau magistralinio dujotiekio. Numatomo kelio susikirtimuose su
magistraliniais dujotiekiais, magistralinio dujotiekio vamzdZio apsaugai turés bdti jrengtos
gelzbetoninés plokstés. Pries gelzbetoniniy plokséiy jrengimg AB “Amber Grid” atliks
magistralinio dujotiekio vamzdZzio suvirinimo sidliy metalo tyrimus, apsaugines dangos pakeitimg
ir, esant poreikiui, magistralinio dujotiekio remonto darbus. Siy iSvardinty darby atlikimui turi
bati numatytas ne trumpesnis kaip 14 (keturiolika) kalendoriniy dieny laikotarpis. Atsizvelgiant j
tai, kelio statybos darby organizavimo sprendiniai (darby vykdymo grafikas ir darby atlikimo
technologija) magistralinio dujotiekio apsaugos zonos ribose turi buti papildomai derinami AB
“Amber Grid”. Apie aktualioje kelio ir magistralinio dujotiekio susikirtimo (prasilenkimo) vietoje
numatomus kelio statybos darbus AB “Amber Grid” turi biti informuota ne véliau, kaip pries 60
(SeSiasdesimt) kalendoriniy dieny. Sios nuostatos galioja ir védinimo zvakeés iskélimui.

6. Gaisriné sauga.

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.
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Detaliojo plano sprendiniai uztikrina saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus, pagal salygas iSdéstytas Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto. Planuojamoje teritorijoje aprlpinimas vandeniu numatomas nuo bisimy
vietiniy ar centralizuoty vandentiekio tinkly.

RuoSiant techninj projektg, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamg vandentiekio
tinkly skersmenj. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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